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Punkt 2: QU - Tilbud om flere mindre boliger pa
Degnejorden

21/3230
Resumé

Core Property Management, der har kebt Degnejorden, har fulgt debatten i medierne om
behovet for mindre boliger til én-indkomstboliger. Pa den baggrund tilbyder de Lejre
Kommune at opfere flere mindre boliger pa Degnejorden. De foreslar 5-15 boliger mere end
de 96, som Lokalplan LK 50 for Degnejorden giver mulighed for. Det vil ikke resultere i en
forogelse af det samlede antal byggede kvadratmeter. Der er altsa udelukkende tale om
antallet af boliger.

Indstilling

Direktionen indstiller:

1. at det besluttes, om Lejre Kommune vil tage imod tilbuddet fra Core Property.
Beslutningskompetence
Okonomiudvalget
Sagsfremstilling

Den nye ejer af Degnejorden, Core Property Management, har fulgt debatten i medierne om
behovet for mindre boliger til én-indkomstboliger. P4 den baggrund tilbyder de Lejre
Kommune at opfere flere boliger end Lokalplan LK 50 for Degnejorden giver mulighed for.
Core Property Management tilbyder konkret at opfere 5-15 ekstra boliger &4 65-75 m2.
Boligerne vil blive placeret inden for lokalplanens eksisterende byggefelter og vil ikke
resultere i en foregelse af det samlede antal byggede kvadratmeter. Der er altsd udelukkende
tale om antallet af boliger.

Baggrunden for deres tilbud bygger pa:

at Lejre 1 dag bestar af mange énfamiliechuse, primart opfort til bernefamilier

at der er mangel pé boliger til for eksempel enlige og @ldre

at et generationsskifte 1 villakvartererne kraver et udbud af mindre boliger

at flere mindre boliger vil give en storre boligdiversitet pA Degnejorden, som 1 sé fald
kan huse beboere med bade én og to indkomster



e Degnejordens klyngestruktur og feelleshuse leegger op til gode, sociale relationer
beboerne imellem, hvilket kan vere med til at modvirke for eksempel ensomhed og
isolation

Core papeger, at flere mindre boliger formentlig ikke vil betyde flere biler eller mere trafik,
da undersogelser viser, at enlige og a&ldre beboere generelt set har et noget mindre bilforbrug.
Mail fra Core Property Management er vedlagt sagen

Lokalplan LK 50 for boliger pa Degnejorden satter en gvre ramme for bade antallet af
boliger og etagekvadratmeter for henholdsvis gird-, gade- og engklyngerne. Der kan
maksimalt opferes 96 boliger pd Degnejorden fordelt pd 11 til 13 boliger i hver Gardklynge,
9 til 11 boliger 1 hver Gadeklynge og 3 til 7 boliger 1 hver Engklynge. Imedekommes
tilbuddet om flere mindre boliger kraever det, at der gives dispensation fra lokalplanens
bestemmelser om antal af boliger inden for hver klynge. Der vil i sa fald skulle tilfeje en-to
boliger ekstra til hver klynge, som sagt uden at gge antallet af byggede kvadratmeter. For der
kan gives dispensation, skal der gennemfores en naboorientering.

Administrationens vurdering

Tilbuddet om at placere flere mindre boliger p4 Degnejorden er i trdd med Plan- og
baredygtighedsstrategien 2020. Her fremgar det, at ”Lejre Kommune vil sikre en mere
varieret boligsammensatning, s boligmassen i hgjere grad understetter nutidens og
fremtidens boligbehov. Det skal (blandt andet) gores ved at planlaegge for flere mindre
boliger i de byer og landsbyer, hvor det kan lade sig gere.”

Administrationen vurderer, at 5-15 boliger yderligere ikke vil have veasentlig indvirkning for
afviklingen af trafikken og antallet af biler i omrédet. Enlige, enkelt forsergere og @ldre har
typisk et mindre bilejerskab. I forbindelse med den fornyede hering af lokalplanforslaget i
efteraret 2019 udarbejdede firmaet Urban Creators en vurdering af de trafikale konsekvenser
af Degnejorden pa neromréadet. Her fremgér det blandt andet, at trafikbelastningen vurderes
til at vaere sd lav, at det rekreative byliv for de lette trafikanter pa Livsnerven kan udfolde sig
pa en tryg made, og at Langskelsvej, som bliver adgangsvej, kan handtere den kommende
trafik.

Hvis en @ndring af kravene i medfer af udbudsvilkérene, herunder krav i lokalplanen, er sa
vasentlige, at den kan have haft indflydelse pd mangden af de afgivne bud samt evt. prisen i
vaesentligt omfang, vil @ndringen ikke kunne ske efter de gaeldende regler.

Administrationen har derfor indhentet advokatfirmaet Bech-Bruuns vurdering af, om den
tilbudte @ndring i antallet af boliger kan ske inden for de galdende regler for udbuddet af
Degnejorden.



Det er Bech-Bruuns vurdering, at en &ndring med en foregelse af antallet af boliger med 15
stk. — hvor bebyggelsesprocent og antal etagekvadratmeter bevares — ikke udger en sa
vaesentlig @ndring, at endringen ikke vil kunne ske efter de geeldende regler.

Bech-Bruun har i vurderingen lagt vagt pa, at etagekvadratmeter/bebyggelsesprocent ikke
foreges ved @ndringen, samt at Core Propertys tilbud var markant hejere end de ovrige
afgivne tilbud, hvorfor det ma have formodningen imod sig, at Lejre Kommune ville kunne
have opndet en hgjere pris for Degnejorden, hvis boligantallet i udbudsvilkarene var
opjusteret med 15 stk.

Handicappolitik

Sagen har ingen konsekvenser for handicappolitik.

Okonomi og finansiering

Ingen konsekvenser

Bilag

Degnejorden, tilbud om flere mindre boliger
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