Samlede byggepnsker

Byggegnsker fra hgring af Plan- og baeredygtighedsstrategien

Anvendelse Lokalitet Medtaget i forslag til
Kommuneplan 2021
Bolig Hornsherredvej 197, Lyndby Strand Nej
Bolig Rorupvej 21 A, Lejre Nej
Bolig Lindegarden, Herslev Nej
Bolig Asen 2, Hvalsg Ja
Erhverv Abbetvedvej 1, Gevninge Ja
Bolig Vintappervej 45, Kirke Hyllinge Ja
Bolig Klostergardsvej 31A, Lejre Nej
Bolig Mgllebjergvej, Hvalsg Ja
Bolig Dalkilden, Lejre Nej
Bolig Hgjvang, Lejre Nej
Bolig Eghgjparken/Snebzervej @st, Kirke Sonnerup Ja
Bolig/Erhverv Bregnetvedvej Nej
Erhverv @stergard Erhvervsomrade — udvidelse Ja
Solcelleanlaeg Ngrre Hyllinge Nej
Solcelleanlaeg Kirke Hyllinge Ja
Solcelleanlaeg Trudsholm Ja
Boliger Hgjby Kaervej 1, Lejre Nej
@vrige byggegnsker modtaget Ipbende
Anvendelse Lokalitet Medtaget i forslag til
Kommuneplan 2021
Boliger Streedet 15, Ejby Ja
Boliger Tollgsevej 64, Hvalsg Ja - delstykke
Solcelleanlaeg Ejbyvej, Ejby Ja
Solcelleanlaeg Elverdamsvej, Kirke Hyllinge Ja
Solcelleanlaeg Landevejen, Dyvelslyst Nej
Solcelleanlaeg Kildevangsvej, Ggderup Ja
Solcelleanlaeg Landvejen, Kirke Saby Nej




Byggednsker fra hgring af
Plan- og bzeredygtighedsstrategien

28. oktober 2020 til 3. januar 2021



From: Jens August Mellentin

Sent: Tue, 29 Dec 2020 11:25:02 +0100

To: Plan (Faellespostkasse + EDS);Niels Rolf Jacobsen;Thomas Opal
Subject: Re: Fwd: Re: Til Niels Rolf Jacobsen fra Jens August Mellentin
Importance: High

Dette citat er fra plan 2021 og taler for udstygning p& Hornsherredvej 197 gennem udvidelse af
byzone , da en sddan udvidelse liger lige for med de nuveerende regler for udvidelse af byzone og
dispensationer fra strandbeskyttelses linjen ved feerdiggarelse af allerede bebygede omrader ",
Citat fra plan "fordi byudvikling kun kan ske uden

pa eksisterende byzone. Kommunalbestyrelsen gnsker,

at bade eksisterende boligomrader og nye kan f& naerhed

til natur og landzonearealer

On 2020-12-29 09:51, Jens August Mellentin wrote:

Fremsendes her som kopi til e-mail plan@lejrer.dk for at sikrer at ansggning om udstygning af
Hornsherredvej 197 , 4070 Kirke Hyllinge , er fremsendt korekt som ansggning til regionalplan
2021 inden 3 Januar 2021.

Subject
Date:2020-12-29 09:32
From: Jens August Mellentin
nrja@lejre.dk, thop@lejre.dk,
To:

Re: Til Niels Rolf Jacobsen fra Jens August Mellentin

Hr Niels Rolf Jacobsen
| fortseettelse af tidligere skrivelse vedrgrende regionalplan 2021

Jeg ser at i har saerlig vaegt pa boliger og boligomrader i lejre kommune i planen for 2021 , jeg
har ogsa veeret forbi projektet pa den tidligere skole og radhus i Lyndby, som ser ud til at veere
en rigtig god ide , da det handler meget om boligomrader, vil jeg lige sikrer mig at vores
fremsendte gnsker om udstykning, af del eller hele ejendommen Hornsherredvej 197, som ogsa
naevnt i vores ansggning til 2017 plan og tidligere planer, indgar i jeres overvejelser for at gare
Hornsherredvej 197 til en del af bestdende boligomrade som ligger i byzone , jeg ansgger
hermed at del af eller hele landbrugsejendommen Hornsherredvej 197 inddrages i den
bestdende byzone p& Hornsherredvej, ved at udvide bestdende byzone pa Hornsherredvej , til
ogsa at omfatte del eller hele ejendommen Hornsherredvej 197 , 4070 Kirke Hyllinge.

Tak og med venlig hilsen Ester og Jens Mellentin

On 2020-12-01 00:25, Jens August Mellentin wrote:

Til Plan


mailto:plan@lejrer.dk

Niels Rolf Jacobsen Leder af Plan
Telefon: 4646 4912
E-mail: nrja@lejre.dk

Fra Jens August Mellentin Til Niels Rolf Jacobsen, pa vegne af min mor Ester Mellentin ,
Lyndby Strand Brydevang , Hornsherredvej 197 , 4070 Kirke Hyllinge

Hr. Niels Rolf Jacobsen

Vedrgrende Regionalplan 2021, jeg har veeret i kontakt med Thomas Opal fra din afdeling, og i
den forbindelse fald samtalen tilfeeldigt pd den kommende regionalplan , som jeg fortalte
Thomas Opal, og som du sikkert ved har vi gennem flere/mange ar til flere fornyelser til
regionalplaner, forespurgt om Hornsherredvej 197 kunne udstykkes , vedlagt er foto/kopi af
min mors sidste skrivelse til jer i 2017 med fuldmagt til mig.

I forbindelse med 2021 plan vil vi blot forespgrger om kommunen kunne havde udstyknings
idéer eller planer for omradet og maske interesse i jord til parkeringsarealer og rundkegrsel til
brug for det offentlige omrade, som kommunen ejer pa vand siden, og som beboer i
kommunen og andre har gleede af som fritidsomrade.

Min mors argumenter for at udstykke fremgar af skrivelse fra 2017 samt skrivelser fra
tidligere ar, som i maske stadig har i jeres arkiver , mit spgrgsmal denne gang og for ikke at
bruge jeres tid ungdvendigt , er om i maske selv har forslag og idet til udvikling af omradet
som beboelse omrade , eller om i er abne for mere turistmaessige installationer som man ser
ved tankstationen p& Hornsherredvej teet pa motorvejen, med ferie installationer som sma
ikke nagelfaste bungalows , camping/telt etc., maske fokus pa Vikingetiden/vikingeskibe etc. ,
samtidigt overvejer vi at bruge gardens bygninger og omrader omkring bygningerne til
alternativ gkonomisk aktivitet , som vi naturligvis vil ansgge om i kommunen hvis det bliver
aktuelt , men pa nuveerende vil vi meget gerne hare fra jer hvis der er muligheder for at
udstykke pa ejendommen eller om kommunen har andre idéer for omradet vi kan tale om i
relation til ejendommen , ejendommens jorde stgder op til hornsherredvej pa en straekning af
ca. 500 meter.

Med Venlig Hilsen

Jens August Mellentin
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From: Mads Vallg

Sent: Sun, 3 Jan 2021 22:33:54 +0100
To: Plan (Feellespostkasse + EDS)
Cc: agh.egebjerggaard@gmail.com
Subject: Nyt bolig omrade
Attachments: Rorupvej Bilag 1.pdf

Hej

Hermed kommentarer til Lejre Kommunes Plan- og baeredygtighedsstrategi 2020

Jeg vil pa vegne af Anders Green Hansen og Kirsten Hansen komme med forslag til byudvikling af nyt
omrade til boliger i Lejre. Ejendommen er billigende Rorupvej 21 A 4320 Lejre mat nr Hgjby By, Rorup 10a

Se vedheftet kort over nyt udvikling omrade.

Anders og Kirsten er cc pa denne mail.

Med venlig hilsen

Mads Vallg



Areal 51000 m?

Bilag 1




From: Anne Stausholm

Sent: Tue, 22 Dec 2020 11:03:07 +0100

To: Plan (Feellespostkasse + EDS)

Cc: Mette Straarup;Jakob Stausholm

Subject: Forslag til Kommuneplan 2021

Attachments: Lindegarden_ForslaglLejrekommuneplan_2020_compressed.pdf

Til Rette Vedkommende

Hermed fremsendes forslag til Lejre Kommuneplan 2021.
Forslaget indeholder eksisterende bebyggelse og opf@relse af ny bebyggelse pa Lindegarden i Herslev.

Safremt forslaget giver anledning til spgrgsmal og behov for korrektioner i forhold til det videre forlgb, star vi
meget gerne til radighed for en dialog.

Vi ser frem til det fortsatte samarbejde.
Bekraeftelse pa modtagelse imgdeses.

Med venlig hilsen
Jakob og Anne Stausholm

Med venlig hilsen

Anne Fischer Stausholm,
Indehaver. Landskabsarkitekt, Danske Ark og MDL


hahst
Udstregning
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LINDEGARDEN

VI DROMMER OM....

At bygge ind i den eksisterende landsby med nye baredygtige
boliger, der tilgodeser alle boligformer og mennesker pa tvars af
alder og sociale skel.

At Lindegarden viser vejen frem og giver eksempler pa, hvordan
mennesker kan bo sammen pa en baredygtig made med de ser-
vicefunktioner og den frined og individualisme, der ligger i vores
tidsalder.

At styrke de synergier, der ligger i landsbyfallesskabet og bidrage
til at styrke landsbyens miljg, som en boform, der har meget at
byde pa.

At tid, som begreb, og som er noget af det mest veerdifulde vi
har, bliver prioriteret, s en hverdag med arbejde, familie og fritid
bliver meningsfuld.

At den samme lokalitet kan tilbyde flere ting pa tvers af
generationer og som et aktivt tilvalg.

UDVIKLING AF BOFZALLESSKAB | HERSLEV
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Bygherre:
Lindegarden I/S
Rédgivere:
Anne Stausholm Landskabsarkitekter

Herslevvej 49, Herslev, 4000 Roskilde
TIf. 4640277 1/www.annestausholm.dk

Arkitektfirmaet Saabye & Partners Aps

Fynsvej 13, 4060 Kirke Saaby
TIf. 35 26 44 74/www.saabye-partners.dk

Dato:

December 2020
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INTRO

Med Lindegarden vil vi gerne styrke det lokale landsbyfaellesskab i Herslev, som vi i
mange ar har veeret en del af. Vi vil gerne give [1 [1 Imulighed for at nyde dette meget
smukke omrade. Garden har skiftet ejer i 2019, og det er vores gnske at udvikle garden
til et nutidigt feellesskab med respekt for historien.

Vi gnsker at skabe et visionaert eksempel pa et bofeellesskab med implementering af en
reekke af de trends, der er fremme i tiden. Udvikling af Lindegarden kan styrke stedets
egenart og understgtte Lejre Kommunes branding som "Vores sted”.

Vi gnsker at bidrage til landsbyudviklingen, som Lejre Kommune har fokus pa. Og
vi gnsker at understgtte tankerne bag “En del af Herslev’, som Herslev Bryghus er
omdrejningspunkt omkring.

Lindegarden er centralt beliggende i Nationalpark Skjoldungernes land. Neerheden til
Roskilde Fjord og de aktiviteter, der foregar i Herslev, bringes yderligere i spil og udbyg-
ges med tankerne, der ligger til grund for vores projekt.

Lindegarden udvikles, som familie-, senior- og 1 [1 (1 [1 [1 (1 [1 [] [1 [l Bebyggelsen kan
rumme beboelse og feelles aktivitetshuse, mikroerhverv og kontorfaciliteter. Arealet har
ogsa feelles granne omrader og faellesarealer, der kan indga som en del af mikroerh-
vervene.

Lindegarden skal inkludere det lokalsamfund, den er en del af. Graden af faellesskab og
udvikling af mikroerhverv og kontorfeellesskaber kan [1 [forega og styrkes yderligere i
samspil med Herslev landsbys @vrige borgere. Vi tror pa starre [1 [] (1 [] [ bade bo- og
arbejdsmaessigt og med endnu starre vaegt pa feellesskabet generationer imellem.

Det lyder godt og det er det ogsa. Heldigvis er der plads til meget mere af samme slags.
Det er det, som vi gnsker, at Lindegarden bidrager til.

December 2020

Jakob og Anne Stausholm

Lindegardens karakteristiske indgangsport taet pa Herslev Bygade er veerdsat af mange, og bag porten gemmer sig det smukkeste landskab
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Landskabelig veerdi

Herslev betegnes af Lejre Kommune som en “Veerdifuld
Landsby”. Lindegardens beliggenhed er unik med et
karakteristisk landsbymiljg, hvor de egnstypiske treek,
velbevarede bygninger omkring den snoede gade, der lgber

Herslev by i udvikling

Herslev by undergar i disse ar en herlig forvandling.
Nationalparkens fokus pa Roskilde Fjord har bl.a. bragt Herslev
havn i spil og udover sejlads, badning, shelter, grill og leg er der
nu ogsa yoga, sauna og events med relation til Fjorden

gennem byen og et kuperet terreen

N DEL g

HERSLEV
s i

Kulturarv

Omradet er beliggende i kirkeomgivelser, og er omfattet af Herslev
Kirkes kirkebyggelinie. Udpegningen af disse omrader sikrer, at
kirkernes betydning som veerdifulde kulturhistoriske monumenter og
markante kendingsmaerker i landskabet ikke forringes eller slgres

LINDEGARDEN

UDVIKLING AF BOFALLESSKAB | HERSLEV 6

“Vores Sted”

“Vores Sted” er alt det, som vi gerne vil i Lejre.
Veerdisaettet rummer ogsa Roskilde Fjord og

alle dets mange aktiviteter

Lokal fgdevareproduktion

En reekke producenter er gaet sammen om at udvikle lokalt producerede
fedevarer. Det er tanken, at Lindegarden kan bakke op om produktion og

oplevelsesgkonomi

ANNE STAUSHOLM LANDSKABSARKITEKTER




OVERSIGTSKORT /

Herslevgardene hgrte under Roskildegard Len, som Frederik den 3. skeenkede il
Kgbenhavns magistrat efter svenskekrigen, der sluttede i 1660.

Herslevgardene blev efterfalgende lagt under Kornerupgard, som i 1744 blev kabt af
Johan Ludvig Holstein, hvorved Herslevbgnderne blev faestere under Ledreborg, hvilket
de var indtil 1877.

Fer udskiftningen var der 12 garde i Herslev, hvoraf de 7 af gardene blev [1 7 [Tud
i blokke udenfor for byen og husmaendene (] [lidt jord pa Bognaes. Lindegarden er
saledes en af de tilbageblevne garde i Herslev og bestar af matriklerne nr. 7a 7ah, 7
ad, 7 ag, Herslev.

Omradet er beliggende i kirkeomgivelser, og kirkens betydning som veerdifuldt
kulturhistorisk monument og markant kendingsmeerke i landskabet er sikret ved
kirkebyggelinjen, sa kirkens samspil med landskabet eller landsbymiljget ikke slares
eller forringes.

Lindegarden

Lindegarden er en smuk 1 [] [1 [ [Igard placeret midt i byen. Bymidten er karakteriseret
ved kirken og bygninger af eeldre dato, hvor Lindegarden med det relative store
bygningsseet teet pa vejen er med til at forsteerke indtrykket.

Det er et stort gnske fra de lokale borgere, at facaden mod bygaden forbliver
karakteristisk Hvad mange ikke ved er, at der bag facaden abner sig et smukt kig til
det omkringliggende landskab mod syd og en smuk s@ med beplantning. Dette omrade
udvikles og bliver fremadrettet en integreret del af byens liv.

Herslev by er midt i et generationsskifte, og det sker oftere og oftere, at man ser forzeldre
og bedsteforaeldre med barnevogn.

Herslev Bryghus, der afgraenser Lindegarden mod gst, er rammen om Herslev klyngen
-et lokalt fedevareselskab, der tager afseet i omradets dejlige ravarer.

Herslev kirke rummer mange aktiviteter, bl.a. “Ro til Tro”, hvor det er muligt at ligge og
meditere pa kirkebaenken.

De mange kvaliteter synes at blive udbygget med nye tiltag og forsteerkning af de
eksisterende i disse ar.

Landskabet byder pa mange muligheder for gature, og seerligt populaer er turen ad
“Damernes sti”, som er det lokale navn for en smuk tur fra landsbyen og langs mark og
leehegn ned til fjorden.

Populeer er ogsa Herslev Havn, der i disse ar undergar en forvandling med stort fokus
pa vandlivets mange facetter.
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LINDEGARDEN / KONCEPT

KVALITET | UDBYGNING AF LINDEGARDEN - LINDEGARDEN VIL

gge livskvaliteten pa tvaers af generationer

bidrage til de boformer, som bliver mere og mere populare

forbedre sociale relationer og vaerne mod ensomhed

tilbyde ejerboliger i forskellige starrelser til seniorer, flergenerationer, enlige og
familier

opfares med universielt design, hvor alle er ligevardige

bidrage til en bedre work-life balance

synliggare initiativer i forhold til FN’s Verdensmal

Lindegarden vil rumme selvsteendige og sammenhaengende huse samt garden mod
nord, og samlet rumme boliger, hjemmearbejdspladser, vaerksteder, feelles aktiviteter
og mikroerhverv.

Hvordan Lindegarden udvikles, afheenger af de mennesker, der 1 (] [lind. Det er derfor
vores intention, at der bade i boliger og feellesarealer skal veere en [1 11 [ [1 [1 sa der til
stadighed kan ske en tilpasning til nye ideer og behov.

Lindegarden bliver et attraktivt sted at leve, bo og arbejde, fordi omradet ligger i natur-
skgnne omgivelser teet pa bade skov, enge og fjord. Der er plads til feellesskab og
masser af m? til natur, feelles veerksteder og hjemmekontor. Blandet bolig og erhverv og
et aktivt fritidsliv uanset om det omfatter islandske heste, biavl eller kgkkenhave. Linde-
garden er taet pa motorvejsforbindelse og med mulighed for et aktivt liv i lokalsamfundet.

Lindegarden supplerer eksisterende stier og den stiforbindelse, der er grundlagt med
udbygningen af Herslev Bryghus, hvor en 1 1 7 [ sti forbindes med det nuvaerende
stisystem.

Beplantningen understatter produktionen pa stedet, omradets mulighed for biodiversitet og det skovlignende areal
omkring sgen.

Nar du bor pa Lindegarden har du mulighed for fx. at arbejde i dit [ [1 [Jder hvor du bor. Du holder yogaevents, har en
edb virksomhed, har brug for et vaerksted eller du lejer lokaler til bed and breakfast. Du er maske fritidsbiavler. Eller
ogsa har du mulighed for at arbejde hjemmefra og har kontorfaciliteter feelles med andre, som bor pa Lindegarden. Du
kan blive en del af Nationalparkens partnerskabsprogram, der understatter og markedsfarer lokale erhvervsdrivende.

Her bor 1 [1 [ erationsfamilier, seniorer og familier i boliger af forskellig starrelse. Graden af feellesskab varierer,
og det skal ikke veere en forpligtigelse at deltage, men en mulighed og en gleede. Lindegarden er ikke et kollektiv,
og hvor meget man involverer sig i feellesskabet, bestemmer man selv. Det moderne bofeellesskab laegger veegt pa
feellesskabet som et positivt tilvalg, og de feelles ressourcer og forpligtelser deles i den udstraekning, at det giver
mening og abner ogsa op for, at det kan involvere landsbyens gvrige borgere.

Derfor bygger Lindegarden (1 [J (1 [J [0 () [ [ 010000000 O O O OO Handsbyens borgere i stgrre eller mindre
skala, og hvor garden fungerer bade med og uden et bredt funderet feellesskab.

Med [ [J [1 [1 (Jaf nye ressorcestaerke familier og skatteborgere vil Herslev fa en yderligere saltvandsindsprgijtning
til en udvikling, hvor unge seger landsbyen, og hvor barnevogne er et stadigt hyppigere syn pa gaderne. Hvor
nationalparkens fokus pa fjorden far et endnu bedre afseet, hvor fedevareklyngen kan styrkes med yderligere tiltag,
og hvor feelles- og delefaciliteter kan vaere med til at understatte landsbyfeellesskabet.

Lindegarden som det ser ud i dag - en smuk og stor gammel landejendom med et storslaet kig udover markerne og de smukke sporebeskarne lindetraeer langs vejen- kvaliteter der sgges bevaret og udbygget i den nye Lindegard
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LINDEGARDEN /

Vi leegger veegt pa, at udviklingen af Lindegarden sker i respekt for omgivelserne og for
Herslevs landsbykarakter. Fra bymidten og fra vejsiden vil man ikke se de nye huse, der
ligger smukt placeret i en lavning.

Lindegarden er inspireret af landsbykarakteren i Herslev-, gardene, de snoede gader
og de sma huses placering. Det er ogsa fortolket i bebyggelsesplanen for de nye huse.
Bebyggelsen abner sig med en [ [ [J [I lovergang til den omkringliggende natur. Pa
den made fgjer Lindegarden sig smukt ind i det eksisterende landskab. Bebyggelsen vil
skabe en harmonisk afrunding af Herslev by mod nord.

Lindegarden taler ind i et socialt faellesskab, tryghed og det er sveert at forestille sig, at
man kan veere ensom i den bebyggelse. Lindegarden tager det bedste fra de kollektive
boformer og kombinerer det med nutidens behov for det private rum og friheden til at
leve bekvemt, og som man gnsker det.

Lindegarden skal ikke veere en statisk bebyggelse. De enkelte ejere vil preege og udvik-
le omradet over tid. Det er bl.a. ideen bag projektet, at der er en [1[1 (1 [1 [ [der giver
mulighed for at behov, potentialer og @nsker kan udvikles. Herslevs borgere vil ogsa
veere en del heraf. De kan veere med til at understgtte og udbygge mikroerhverv og leje
sig ind i lokaler, der er med til at sikre projektets gkonomi og udvikling.

Sa pa mange mader harmonerer fortidens landsby- og bondekultur [ [’/med den nutidi-
ge tankegang om feellesskaber og beaeredygtighed.

Lindegardens boliger tilbyder alt fra sma og [I [ [ Llindrettede singleboliger til starre
000000000 o0egboliger for seniorer. De bygges til en pris, der svarer til boliger
i omradet. Dermed bliver Lindegarden bidragsyder til fremtidens krav fra boligmarkedet,
hvor andelen af zeldre borgere gges, og hvor mange sgger feellesskaber, som kan frem-
me livskvalitet og veerne mod ensomhed.

Boligerne er bevidst samlet med en forteetning omkring straeder, der skaber sammen-
haeng til byens gader, og desuden opnas en sammenhgrighed i bebyggelsen. Hvert
enkelt delomrade har sin egen identitet, og den samlede bebyggelse bindes sammen
af streederne.

Aktive seniorer vil opleve, at Lindegarden rummer alle de faciliteter og de kvaliteter, som
de har fra deres tidligere boligform, men at de ikke har den samme grad af forpligtigelse
over for pasning af have og mange m2. De har derimod mulighed for at veelge til efter
behov og bidrage med andre ydelser.

ANNE STAUSHOLM LANDSKABSARKITEKTER

Solceller

Lejre Kommune vil gerne styrke erhvervsmulighederne. P& Lindegarden vil vi gerne tilbyde fx mikroerhverv med sma
veerksteder, opbevaring, mulighed for galleri, B&B, kold haller mv. Lokale iveerkseettere kan ogsa have produktion
indenfor landbrug og fedevarer, lokaler for sundhed og velveere. Men ogsa kontorer, der faciliterer behovet for
hjemmearbejdspladser helt eller delvist.

Lindegarden kan veere med til at understgtte "En del af Herslev”, der handler om mad og @l og har tre hovedaktiviteter:

fedevareproduktion, oplevelser og leering. Lindegarden kan skabe synergi for "En del af Herslev” pa to ud af (1 [1 [

omrader, der arbejdes med nemlig — Stedbundethed og Feaellesskab. Derudover kan Lindegérden understatte
produktionen og oplevelsesgkonomien ved fx at etablere frugtplantage til frugtvinsproduktion mv.

Herslev Bryghus og Friis Holm Chokolade er veegtige erhverv i Herslev, og sammen med "En del af Herslev” udger
de en veerdibaseret lokal fedevareklynge med andre lokale aktgrer, der producerer kvalitetsfadevarer. Lindegarden
kan bidrage til den forteelling bade som producent men ogsa som et bofaellesskab, der kan byde pé nye oplevelser
og invitere indenfor.

Erhvervsfaciliteterne kan ogsa veere et fokus pa digital teknologi og feelles digitale lzsninger og platforme, hvor fokus
er pa baeredygtig vaekst og udvikling, som ogsa kan gaelde for resten af Herslev.

Feellesfaciliteterne kan fordeles pa hele bebyggelsen. Det vil skabe en starre aktivitet og dynamik. Feellesfaciliteter
er ikke teenkt som ét feelleshus, men kan ogsa veere skure for breendehugning, paddletennis, motionsrum, bibliotek,
petanquebaner, felles kontorfaciliteter og meget mere.

Feellesfaciliteterne kan udbygges og tilpasses afhaengigt af behov og interesser. Det er vigtigt, at feellesfaciliteter
baeres af et faelles engagement og skaber en positiv energi pa tveers af aldersgrupper og interesser. De kan honorere
forventningen om en ny og moderne made at leve sammen med andre pa, som forventeligt ogsa er baret af en let
tilgeengelighed til services i hverdagen.

Derudover er de grenne omrader udlagt som et samlet feelles grent areal, hvor der er mulighed for et aktivt friluftsliv

og omrader til dyrkning. Der kan knyttes mere pa de feelles faciliteter. Delebiler var en oplagt mulighed, feelles lade-
standere til elbiler etc.

11 UDVIKLING AF BOFAELLESSKAB | HERSLEV

Jordvarme

Delebil

LINDEGARDEN




_—

iy
>, RO

. By NF | e s
A 7 P .‘ 1
1 i I ' : ! T | \ ‘

)

i m
i i
Tngey \ . T TSR

o\
\\\\\\\\\\‘\\\\\‘“

\ \ R
B | [ T

R
\\\

M
\\\\Q\\\\\‘\\\\\

........ ~ e

r \ "

| 1 \

| ) | || /

| | | /

| y I \

| Vo / | v

___________________________________ | NP )
\
\ |
AN 7N\ NS 7N\ s /)
Etape 1 Etape 2 Etape 3
Grund ca 6.800 m2 Grund ca 1900 m? Grund ca. 9.900 m2
Ved en bebyggelsesprocent pa 35% kan der bygges 2.380 m2. Ved en bebyggelsesprocent pa 35% kan der bygges 665 m?
Eksempel pa bebyggelse indenfor rammerne af de 9.886 m?
Eksempler pa bebyggelse indenfor rammerne af de 2.380 m2 Eksempel pa bebyggelse indenfor rammerne af de 665 m
Eksisterende stuehus grundplan 260 m? (BBR 230 m?) Ny bebyggelse vist pa tegning
1 sal 145 m? Ny bebyggelse vist pa tegning ved 1 plan 1.746 m?
lalt: 405 m? ved 1 plan 375 m?
For de anferte etaper 1-3 kan der saledes opfgres en variation

Laenger (nyopfert) 8,8 br. af 1 plan og huse med 1. sal med udgangspunkt i at opna den
Stueplan 388 m? anfarte bebyggelsesprocent pa 35%.
1. sal 256 m?
lalt 644 m?

Ny bebyggelse ved 1 plan 922 m?
Ekst. stuehus + nye leenger i 1%z plan + ny
bebyggelse i 1 plan 1971 m?

LINDEGARDEN
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Lindegardens samlede bebyggelse udvikles i tre etaper. Etape 1 vil holde sig inden for
det eksisterende kommuneplanomrade. Etape 2 vil udfylde hullet i det eksisterende
bebyggelsesfelt og etape 3 vil udfylde det hul, der er opstaet i den eksisterende
bebyggelsesstruktur, efter at Herslev Bryghus har tilfgrt nye ladebygninger.

Det gamle stuehus pa Lindegarden vil fortsat fungere som bolig i 1% plan. Ud fra
estetiske, funktionelle og byggetekniske gnsker og behov fritleegges stuehuset, der er
sammenhaengende med driftsbygningerne.

Laengerne fremstar i ringe stand, og deres byggefysiske forfatning vurderes for déarlig
til fremtidigt at kunne ombygges til boliger og er heller ikke tidssvarende for erhverv.
De vil derfor erstattes af nye bygninger, der vil kunne anvendes til boliger og opfylde
bygningsreglementets krav.

De nye bygninger vil indpasses i landbymiljget saledes at gadeforlgbets udtryk bevares,
og de vil blive opfert i materialer og formsprog i en nutidig landbrugsstil. De nye laenger
indrettes med boliger i 1%z plan.

Ny bebyggelse pa markerne syd for garden opfgres bade i 1 og 1%z plan. 1 plans boliger
giver mulighed for seniorvenlige boliger med adgang til naturen fra alle rum. 1 %z plans
boliger giver mulighed for rummelige boliger med et lille fodaftryk. Udnyttelse af 1. salen

Husenes indpasses i landsbyens eestetik ved at afspejle variationen i gadebilledet med husenes forskellige udtryk i
feks. materialevalg, farvesammensaetning, bygningshgjder, og placering. Husene placeres med forskellige retninger
i landskabet og ift. gadens forlgb med inspiration i de gaderum, der kendetegner den gamle landsby. Et samlende
traek for den nye bebyggelse kunne veere husenes formsprog, hvor det traditionelle saddeltag er det typisk anvendte
i landsbybebyggelsen.

De nye boliger opfgres i gode og vedligeholdelsesvenlige materialer, der kan holde i mange ar og patinere smukt.
Facaderne kan eksempelvis opfgres i traditionelle materialer som murvaerk og tree eller en kombination af disse. Treek
fra de gamle ladebygninger beklaedt med pandeplader i stal kunne ligeledes indpasses i bebyggelsen og fremsta som
en nutidig fortolkning af landbyhuset.

Husene vil naturligvis efterleve geeldende krav til isolering og varmetab, ligesom de vil opfares efter energivenlige og
01 [ [0 01 01 01 Dprincipper. Sollyset fra sydvendte vinduer vil ikke alene give samspil til naturen, men kan ogsa bidrage
til boligernes opvarmning. Solvarmeanlaeg kan indpasses i bebyggelsen ved at anvende integrerbare elementer i
[ 0 U U U [der indpasses i tagets form og farve, og som derved ikke vil fremsta som et fremmedelement i landsbyen.

gooooobobooobouoboobooboobobooonooboonbobbogboon
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Adgang, p-pladser og stiforbindelser

Den feelles gard er ankomsten til Lindegarden. Garden rummer boliger
og en grad af feelles faciliteter.

En feelles adgangsvej til boligomradet ligger i omradets nordvestlige
hjarne, hvor feelles parkering er anlagt og en haek afgraenser arealet ind
mod boligerne.

Boligerne for bgrnefamilier, seniorer og [ [ [generationer er placeret
langs grusstier- "streederne”, der er overvejende bilfrie.

Streederne kan selvfelgelig anvendes til kersel med varer,
gangbesveaerede mv. Parkering foregar fortrinsvis pa tre feelles pladser
placeret strategisk rundt i bebyggelsen. Hver enkelt etape fungerer med
sin egen parkering.

Omradet inviterer indenfor ved at en [ [1 [] [Isti passerer rundt om sgen
og forbinder omradet til Herslev bys gvrige stisystemer.
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Beplantning og rekreative arealer

Fra gardspladsen er der abent ud gennem bebyggelsen til gadekeer og
mod sgen og markerne.

Sger, trae- og buskplantninger og enge udger en stor og vaesentlig del
af Lindegarden.

Muligheden for et aktivt friluftsliv pa tveers af generationer og gleeden
ved at have naturen teet pa, er en vigtig del af Lindegardens koncept.

Lokal ][ [g af regnvand bidrager til det rekreative udtryk,
beplantningen og stedets baeredygtighed.

UDVIKLING AF BOFZALLESSKAB | HERSLEV 14
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Lindegardens omrade er inddelt i zoner.

Taettest pa Herslev bygade er boligdelen placeret i den tradi-
tionelle gardstruktur med have og parkeringspladser. Herfra gar
ogsa adgangsvejen til hele bebyggelsen.

Det store gregnne feellesareal rummer boliger og mikroerhverv
langs et slynget feelles stisystem og grenne omrader, der knytter
sig til bebyggelsen.

Den anden zone er ogsa grenne arealer herunder sgen, men

her er tilmed udlagt en sti, der er [J [J (1 [] tilgaengelig og har
forbindelse med det gvrige stisystem i Herslev.

ANNE STAUSHOLM LANDSKABSARKITEKTER




LINDEGARDEN / LANDSKAB OG GR@N STRUKTUR

Samspillet med naturen er vigtig i forbindelse med udbygning af Lindegarden. Leehegnet Omradet har en aben og landskabelig karakter understattet af de omkringliggende marker og skovplantningen
forteettes ind mod Herslev Bryghus. Beplantningen mod sgen forstaerkes, men samtidig omkring sgomradet.

tyndes ud i den eksisterende beplantning, sa [1 1 (1 [1 [ [ bliver synlig, og de sunde De egnskarakterisktiske landskabstraek og markante landskabselementer bevares. Nye smabiotoper og rekreative
treeer far lov til at udfolde sig. faciliteter vil styrke oplevelsen og indholdet af omradet. Der kan etableres stier, enge, kgkkenhave, frugtlunde,
Udsynet til marken og kirken bevares. leehegns- og traebeplantninger.

Graesarealerne er ekstensive og bestar af klippede og uklippede omrader. Der er mindre Den 11 [ [1 [ fadgang til omradet gar rundt om s@en og gennem et rekreativt landskab med klippede spor langs
arealer pa begge sider af huset, der er udlagt til privathave, men ellers er det tanken, at leehegn og kgkkenhaver og med kig til dyrkede marker.

man bevaeger sig over hele omradet.

Feelles for omradet er et naturpreeg og teettest pa garden er udgangspunktet landbohavens stynede treeer og
Mod vest (imellem s@en og bebyggelsen) holdes dyrkningsomrader, der knytter sig til blomstrende staudebede.
Herslev Bryghus frugtlunde.

Stisystemet er opdelt i et indre stisystem, der betjener Lindegardens beboere og som
kobler sig pa et nordligere stisystem, der knytter sig til byens @vrige stier og bl.a forbindes
til Fjordstien.

LINDEGARDEN KAN UNDERSTOTTE STEDETS EGENART VED AT

Udvikles i respekt for omgivelserne og for Herslevs landshykarakter.
Smabiotoper kan udvikles som individuelle projekter og understgttes af lokal = [ (1 [] [ Fungere som en attraktiv ’port’ til Herslev, nar borgere og besggende ankommer fra Kattinge.
0000000000000 0000000 Bevares abent som et rekreativt omrade med stisystemer og uden hegn.
Udvikles saledes at der tages hensyn til kig til naturen for naboer (fokus pa indsigtslinjer og udsigtslinjer).
Beplantning skal gge omradets attraktivitet, og have en funktion i landbruget og/eller den lokale
fadevareproduktion f.eks. ved at gge biodiversitet, producere ravarer mm.
Byde mobile borgerinitiativer velkommen, der kan integreres i omradets gvrige formal og aktiviteter. Det
kan f.eks. vare bistader.

ANNE STAUSHOLM LANDSKABSARKITEKTER 15 UDVIKLING AF BOFALLESSKAB | HERSLEV LI N D EGARD E N
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Det er de egnskarakteristiske treek og de markante landskabselementer, der tegner
landskabet omkring Herslev. Det bevares og understattes og Lindegarden vil samtidig
tilfare lokalomradet et veerdifuldt supplement til rekreative arealer.

Herslev betegnes af Lejre kommune som "Veerdifuld Landsby”, og ligger med kort
afstand til basale serviceydelser som skole, smabgrnsinstitutioner, sportsfaciliteter og
dagligvarebutikker. Herslev by har den bedste cykelsti til Traellerupskolen, og omradet
gooooooooooooooo.aoo

Boliger i Herslev er for langt stagrstedelen privatejede og m?- prisen placerer sig [ [Ji[]
forhold til landsgennemsnittet.

Der er et stort lokalt engagement med udvikling indenfor iveerkseetteri og mikroerhverv
og et aktivt fritids- og foreningsliv, der bl.a. knytter sig til Herslev Havn. Det aktive
civilsamfund synes i disse ar at blomstre med et endnu starre ejerskab og engagement.

Herslev har mange stedbundne kvaliteter og har potentiale til meget mere, hvilket bl.a.

skyldes Herslev er ogsa udfordret, hvilket bl.a. skyldes

* De basale ydelser som skole og dagligvarer er under pres

» Erhvervsvirksomhederne har konkurrence fra kollegaer indenfor samme branche
oojooooooooooogoooooooogo

* At Herslev traditionelt ikke er prioriteret i den overordnede planlaegningsstrategi

« Tilgeengeligheden til naturen

* Nationalparkens fokus pa bl.a. Roskilde Fjord og aktiviteterne ved Herslev havn

«  Erhvervsmuligheder for iveerkseetteri og mikroerhverv, der startede med Herslev
Bryghus og nu har afsaet i Herslev klyngen

*  God sammenhang mellem natur, boseetning og erhverv

* Herslev taler pA mange méader ind i nutidens gnsker for familie, erhverv, natur- og
fritidsliv i en speendende og helstgbt enhed

ANNE STAUSHOLM LANDSKABSARKITEKTER 17 UDVIKLING AF BOFAELLESSKAB | HERSLEV L I N D E GARD E N
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Lejre kommune er en del af det internationale by-
netveerk C40. Bynetveerket har udarbejdet den in-
ternationale standard CAPF (The Climate Action
Planning Framework). Lejre kommune er udpeget
som det der kaldes DK2020 kommunerne, hvor

CAPF skal anvendes og videreudvikles til brug for

‘ mindre byer og kommuner. Vi forestiller os, at Lin-
X degéarden i en eller anden form kan indga helt eller
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NV 3.4 Styrk mental sundhed. 13.1 Styrk modstandskraft og tilpasningsev-
M'I' nen til klimarelaterede katastrofer.
L)
/A\,\ 6.6 Beskyt og genopret gkosystemer i og 13.3 Opbyg viden og kapacitet til at imgdega
m omkring vand. klimaforandringer.
11.3 Ggr byerne inkluderende og beeredyg- 15.1 Bevar og genopret gkosystemer pa land
tige. og i ferskvand.
11.4 Beskyt verdens kultur- og naturarv. 15.5 Beskyt biodiversitet og naturlige levest-
eder.

.‘@ 11.5 Reducer naturkatastrofers skadelige F1  15.8 Begreens invasive arter.

il konsekvenser. -

‘h’ﬁ’&f ==

A Giv alle adgang til granne offentlige rum. N 15.9 Tag hensyn til gkosystemer og biodiversi-

= tet i national og lokal planlaegninge.
13.1 Styrk modstandskraft og tilpasningsev-
nen til klimarelaterede katastrofer.
13.3 Opbyg viden og kapacitet til at imgdega

.".E“,l klimaforandringer.

#adi

P 15.1 Bevar og genopret gkosystemer pa land
og i ferskvand.

@) DGNB

—~ 15.5 Beskyt biodiversitet og naturlige levest-
Ul eder.

Pa baggrund af vores vision for Lindegarden, ser vi en god mulighed for at arbejde henimod
en DGNB-certificering af projektet. DGNB er en anerkendt certificering man kan ansgge

15.8 Begreens invasive arter.

m |(

om, for at verificere baredygtige byggerier og byomrader. Vores fokus og udgangspunkt
for udvikling af Lindegarden via FN’s verdensmal samt cirkular gkonomi, taler direkte ind
i kriterierne for en DGNB-certificering, hvis alle ambitionerne kan indfries. Lindegarden
har dermed potentiale for at blive foregangseksempel og pionér for sadanne projekter i
Lejre Kommune.

15.9 Tag hensyn til gkosystemer og biodiversi-
tet i national og lokal planlaegninge.
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Projektet teenkes udviklet med et steerkt fokus pa FN’'s verdensmal, og dermed
baeredygtighed. Vi etablerer Lindegarden med afsaet og udgangspunkt i Brundtland
gooooooooobobboooogggooooon

"En baeredygtig udvikling er en udvikling, som opfylder de nuvaerende behov, uden at
bringe fremtidige generationers muligheder for at opfylde deres behov i fare.”

Vi vil gerne bidrage til en mere baeredygtig boligform og tilvaerelse, og mener at vi med
dette forslag angiver en ambitigs gran omstilling af et lokalsamfund i Lejre kommune.
Lindegardens beeredygtighedsstrategi streeber efter en balance mellem social-, miljg-
og ekonomisk baeredygtighed, med fokus pa livskvalitet, energioptimering, sociale-
og arbejdsfeellesskaber samt delegkonomi. Samlet set kan det forbedre den enkelte
husstands totalgkonomi, bevare og styrke de lokale naturoplevelser, samt forbedre
livskvaliteten for den enkelte borger.

ANNE STAUSHOLM LANDSKABSARKITEKTER

FN'S VERDENSMAL

Lindegarden er en del af en udvikling mod et mere baeredygtigt samfund, og vi har derfor taget udgangspunkt i FN’s
Verdensmal, og indarbejder baeredygtige og CO? neutrale materialer, lokal (1 [ [ (1 [af regnvand, ligesom vi veerner
om naturveerdierne i omradet og understatter en biologisk mangfoldighed. Derudover, arbejder vi med universelt
design som en del af omradets tilgaengelighed, og opfordrer og giver mulighed for el-biler og delebiler.

Det egnskarakteristiske landskabstraeek og markante landskabselementer er bevaret i videst muligt omfang.
Smabiotoper i omradet er styrket i de nye rekreative omrader. | beplantningen er de smukke og veerdifulde udsigtslinjer
til det abne landskab tilgodeset og bevaret. Beplantningen vil besta af hjemmehgrende arter (f.eks. lind, hassel og
tjgrn), da de er mere robuste, og tilgodeser en bred vifte af insektarter, bl.a. bier.

Tilplantningen med hjemmehgrende arter og [1 (][] [leret pleje med uklippede arealer, samt vandhuller til
regnvandsopsamling vil tiltraekke insekt-, fugle- og dyreliv og bidrage til den biologiske mangfoldighed i omradet.

Vi understgtter tanken om cirkuleer gkonomi bl.a. ved genbrug af den gamle gard og ved at de nzere befeestede
arealer er opbygget af forskellige genbrugsmaterialer for variation og tanken om genbrug. Vi forestiller os, at det
feelles stisystem er opbygget af nedbrudt materiale fra de eksisterende bygninger og tilfgrt et toplag af slotsgrus.
Derudover vil vi arbejde med jordbalance, sa afgravet jord indarbejdes andre steder pa arealet.

19 UDVIKLING AF BOFALLESSKAB | HERSLEV
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LINDEGARDEN / FORRETNINGSMODEL OG HANDLINGSPLAN

Lindegarden egner sig af [1 [] [arsager til det fremlagte skitseprojekt. Placeringen
centralt i Herslev, med de aktiviteter inden for bade erhverv og fritidsliv, der er udviklet
i landsbyen i de senere ar, danner fantastiske rammer om et boligliv pa tveers af
generationerne. Forankringen i Lejre Kommune, som en kommune, der har fokus pa et
veerdiseet og branding, som tydeligst kommer til udtryk i "Vores Sted”, passer [ [ind i
konceptet. Behovet for boliger til seniorer generelt, behovet for erhvervsomrader ogsa
til mikroerhverv i kommunen og de mange tiltag, der sker i disse ar med afsaet i FN’s
Verdensmal og for Lejres vedkommende ogsa med medlemsskabet i bynetvaerket C40
understreger behovet og betydningen af at realisere projektet.

Vi forestiller os en planperiode og myndighedsbehandling, der kgrer sidelgbende med
en proces, hvor de fremtidige beboere pa Lindegarden [J 1 [Jsammen, og projektet ud-
000000000000 kommer pa plads. Saledes kan selve byggefasen opstartes
umiddelbart efter at godkendelserne foreligger.

Vi gnsker selv at veere en aktiv del i hele processen, ikke mindst for at sikre, at

mikroerhvervs, bolig- og feellesomradet med garddelen bliver implementeret bade

gkonomisk og praktisk i Lindegarden. Det burde vaere muligt at opna [ [ [ (1 [] [] ][]
gobouobouoboobboobouoooboo

Mikroerhvervs-, bolig- og feellesomradet med de tilknyttede grenne arealer ger Linde-
garden unik, men det er ogsa det, der er mest sarbart, og der hvor projektet kan ende
med at ga pa kompromis. Ma det helt udga kan boligerne stadig sta tilbage, men det
giver merveerdi til projektet, hvis mikroerhverv og feellesdelen kommer med.

Vi anser derfor den del af projektet, som noget, der skal preves af undervejs, og hvor
den stgrste arbejdsindsats skal leegges.

ANNE STAUSHOLM LANDSKABSARKITEKTER

21

SPOT ON PA:

Lejre Kommuneplan og
”Syv strategier til vejen frem”

Lindegarden rammer ned i Lejre kommunes fortlling og "Vores sted”, fordi:

Landsbylivet er vigtigt

Genanvendelse af eksisterende bygningsmasse og bygningsarv til formal,
der forsterker bosatningskvaliteten og attraktiviteten i byerne.
Mgadesteder er vigtige, fordi det er her relationer bliver dannet, ideer
bliver udvekslet og fallesskaber bliver skabt.

Lejre Kommune vil vare med til at styrke skaberkraften og det lokale
ansvar og ejerskab til den lokale byudvikling i kommunens 49 bysamfund.
Fokuser pa bosatningskvaliteter i de 49 bysamfund med bevarelse af
landsbykarakter, satsning pa baredygtig bos@tnng og byudvikling udger
kerneindsatser

Forstark samspillet mellem erhverv, iverksatteri og bos&tning

Lad skaberkraften vokse

Naturen tattere pa de steder, vi bor og bruger i hverdagslivet

Styrk fellesskaber og mgdesteder

Udnyt de stedbundne ressourcer

Styrke attraktiviteten og relevans for omverdenen

Lejre Kommune gnsker at fremme en turistudvikling, der sigter pa
lokalomradets natur- og kulturvardier, og som kan indpasses under
hensyn til natur, miljg og lokalsamfundet.

UDVIKLING AF BOFALLESSKAB | HERSLEV LI N D EGARD E N
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From: Lone Bech

Sent: Sun, 20 Dec 2020 13:06:23 +0100

To: Plan (Feellespostkasse + EDS)

Subject: Lokalplan for omradet omkring Matrikel nr. 10H
Hej

Da vi ser at der bliver bygget pa omraderne omkring og overfor vores matrikel, gnsker vi hermed at
tilkendegive at vi ser positivt pa evt. udstykning af vores jorde omkring vores ejendom. Altsa et evt. salg.
Vi gnsker blot at kommunen har denne oplysning med sig i de fremtidige planer for omradet.

Med venlig hilsen

Lone Bech og Ib Jensen
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From: Mads Vallg

Sent: Thu, 17 Dec 2020 08:37:57 +0100

To: Plan (Feellespostkasse + EDS)

Subject: Plan- og baeredygtighedsstrategi 2020
Attachments: Tegning 1.png

Hej

Hermed kommentarer til Plan- og baeredygtighedsstrategi 2020

Jeg er har en ejendom beliggende i Gevninge Abbetvedvej 1 matrikel nr Gevninge by 9a + 9ab pa
nuvaerende tidspunkt ligger en del af arealet pa matikel nr 9a inden for kommuneplanrammen til
erhvervsudvikling.

Jeg vil gerne have lagt arealet pa den anden side af Abbetvedvej mat nr 9ab ud til erhvervs jord ogsa se
vedhzftet bilag (tegning 1)

Jeg syntes det vil give god mening hvis der kunne abnes op for at der kan komme detailhandel pa de
omrader.

Med venlig hilsen

Mads Vallg

Med venlig hilsen
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From: Barbara Bojsen-Mgller

Sent: Thu, 17 Dec 2020 13:44:29 +0100

To: Plan (Faellespostkasse + EDS);Niels Rolf Jacobsen

Cc: Peter Saabye;enghavegaard@hansen.mail.dk
Subject: Hgringssvar til plan- og baeredygtighedsstrategi 2020
Attachments: Enghavegard _hgringssvar dec. 2020.pdf

Til Plan afdelingen, Lejre Kommune

Pa vegne af Lasse Hansen, Enghavegard, Vintappervej 45 i Kirke Hyllinge, fremsendes hermed hgringssvar til
plan- og baeredygtighedsstrategi 2020, der tilkendegiver gnsket om at fa jordstykket indarbejdet i kommende
kommuneplan.

En del af jordstykket vest for garden er allerede indeholdt i nuvaerende kommuneplan ramme 7.E2. @st for
garden hgrer en del af jordstykket under ramme 7. B10. Med dette hgringssvar gnskes den mellemliggende del
af Enghavegards jord at blive indarbejdet i kommende kommuneplan.

Vedhaeftet er en illustrationsplan hvor det fremgar, hvordan hele jordstykket gnskes bebygget med forskellige
typologier, der tilgodeser savel erhvervs byggeri samt forskellige boformer og rekreative arealer.

Visionen er at skabe et mangfoldigt lokalomrade, hvor der er plads til forskellige mader at bo og leve p3, og
som afspejler vores veerdier og levevis anno 2021. De fremtidige bebyggelser vil byde pa et varieret boligudbud
i boligstarrelser og boformer. Naturen taenkes ind med forskellige rekreative omrader der binder
bebyggelserne sammen. Der er plads til erhvervet, hvor etablerede og pladskraevende virksomheder kan
udvikle sig samt iveerksaetterne kan sla sig ned eller indga i feellesskaber med andre.

Beskrivelse af omraderne:

Mod vest ud til Vintappervej er der i gaeldende kommuneplan et omrade udlagt til erhverv, Rammeomrade
7.E2. Dette omrade gnskes fremtidigt anvendt til “tungere” erhverv mod nord op mod eksisterende
erhvervsomrade. Her taenkes der feks. i faelles faciliteter og areal “rotation” efter skiftende behov hos
virksomhederne. Syd herfor udlaegges et areal til liberalt erhverv, hvor ivaerksaettere kan kombinere deres
virksomhed med privat bolig. Mod syd ud til Vintappervej indtaenkes en institution. En del af erhvervsomradet
gnskes anvendt til seniorboliger og teet-lav reekkehuse, som der er stort behov for i kommunen. Et Mark 1
(pendant til spor 3, med mulighed for kontorfeelleskaber) laegges midt i omradet i forbindelse med et
forsamlingshus.

Den gstlige del af det samlede jordstykke er allerede indeholdt i kommuneplanen til boligformal,
rammeomrdade 7.B10. Her gnskes der parcelhusgrunde graensende op mod eksisterende villakvarter samt et
omrade med "mini boliger”, der henvender sig til de helt sma husstande.

Midt i det samlede jordstykke, mellem ovennaevnte rammeomrader, ligger et areal der med vedhaftede
illustrationsplan gnskes optaget i den kommende kommuneplan. | dette omrade gnskes et bofaellesskab pa den
gamle Enghavegard med nye klynger tilknyttet. Dette bofaellesskab er pa nuvaerende tidspunkt i samarbejde
med Almenr. Eksisterende driftshal pa Enghavegard vil vaere bofallesskabets, evt. hele bydelens fremtidige
sportshal med boldbane og feks. tennisbaner. Nord for bofallesskabet gnskes der seniorplejeboliger, der med
denne placering vil kunne drage nytte af naerheden til Ammershgj ldrecenter — et projekt der feks. taenkes



udviklet med OK fonden. Gardhavehuse indtaenkes i omradet som boliger for de familier der gerne vil sidde i
eget hus men gnsker naerhed, fellesskab og en lille grund.

De rekreative arealer centralt placeret vil veere tilgaengelige for alle. Plads til Sankt hans bal, frugtlund, eng,
jordlodder og et stort stisystem pa tveers. Mod syd gnskes et stgrre areal pa 5-10 ha udlagt til skovrejsning. Et
projekt der kunne blive til i samarbejde med flere interesserede aktgrer og som ikke kun kunne gavne klimaet,
men ogsa vaere en gevinst for hele Kirke Hyllinge.

Med venlig hilsen
Barbara Bojsen-Mgller
Arkitekt MAA
Arkitektfirmaet

Saabye & Partners Aps
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Fra: Morten G. Fossum

Sendt: 21. december 2020 14:50

Til: Niels Rolf Jacobsen <nrja@lejre.dk>
Cc: Thomas Erringsg; Carsten Lygum

Emne: Kommuneplan 2021 - Klostergardsvej 31A, Lejre og Mgllebjergvej, Hvalsg

Hej Niels

Som aftalt pa vores mgde den 25. november 2020 sammen med borgmester Carsten Rasmussen skal vi hermed
bede Lejre Kommune om at medtage to omrader i henholdsvis Lejre og Hvalsg i den kommende kommuneplan,
som Lejre Kommune agter at udarbejde i Igbet af 2021.

Klostergardsvej 31A, 4320 Lejre, matr.nr. 5dze, Hgjby By, Rorup

Som oplyst har Gefion Group i samarbejde med Thomas Erringsg indgdet en betinget aftale med ejendommens
ejere om at erhverve ejendommen matr. nr. 5 dae, Hgjby By, Rorup.



Som vi orienterede om pa vores mgde, erhverves arealet med henblik pd opfgrelse af teet/lav og aben/lav
bebyggelse, gerne som udlejningsbyggeri egnet for seniorer og enlige. Jeg vedhafter det forelgbige
skitseforslag, som parterne har ladet udarbejde. Derudover vedhafter jeg et kort oplaeg til
kommuneplanramme/lokalplansforslag for omradet.

Omkring projektforslaget pa Klostergardsvej vil vi i forlaengelse af drgftelserne under vores mgde med
Borgmester Carsten Rasmussen fremhaeve, at
e Grunden er i forskudt niveau i forhold til boligerne beliggende pa Landevejshgjen. Derfor vil vores
boliger inkl. dem i 2 etager ikke have generende indkig i haverne pa den anden side af Hgjbyvej
e Vores primaere fokus er senior boliger, hvilket fremadrettet i endnu hgjere grad bliver en mangelvare i
Lejre/Allerslev
e Vores projekt giver ikke trafikale problemer i Lejre/Allerslev. Grundens placering pa den rigtig side af
byen i forhold til motorvejen, betyder at trafikken ikke skal igennem byen.
e Vores store erfaring med at arbejde med udvikling af lokalplaner ggr os til en attraktiv
samarbejdspartner for Lejre Kommune

Mogllebjergvej, 4330 Hvalsg, matr.nr. 4cq, Nr. Hvalsg By, Kirke Hvalsg
For dette omrade har Gefion Group indgaet en betinget aftale via Thomas Erringsg om at erhverve
ejendommen matr. nr. 4cq, Nr. Hvalsg By, Kirke Hvals@.

Dette areal erhverves ligeledes med henblik pa opfgrelse af teet/lav bebyggelse bl.a. egnet for seniorer. Jeg
vedhzfter det forelgbige skitseforslag, som vi har ladet udarbejde. Derudover vedhzeftes ogsa et kort oplaeg til
kommuneplanramme/lokalplansforslag for omradet.

| trdd med vores drgftelse pa mgdet den 25. november 2020 fremsendes i fgrste omgang ikke andre

dokumenter, men vi star naturligvis til radighed med yderligere oplysninger i den udstreekning Kommunen
matte have behov for det.

Med venlig hilsen / Best regards

Morten G. Fossum
Senior projektudviklingschef / Senior Project Developer

ﬂﬂ Fglg os

Gefion Group A/S = CVR nr. 3704 2560
Jstergade 1, 1. sal = 1100 Kgbenhavn K
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VISION

Intro

Der bliver rig mulighed for interessante kig, for leg og for meder pa
de store grenne faelles opholdsarealer mellem husene.

En moderne landsby skabes, der i skala og stemning indpasser sig

i neeromrédet og udnytter de rekreative kvaliteter, der findes pa
stedet.

Der dannes gode fysiske rammer for to, mdske tre bofeelles-
skaber med hver ca. 20-30 boliger samt mindre fzelleshuse og
feelles gregnne arealer.

Klyngerne orienteres omkring feelleshuse og grenne bydels-

pladser og forholder sig i skala til omrddets eksisterende parcelhus
bebyggelse. Netop af denne arsag holdes bebyggelseni1og 2 plan.
Der indtaenkes sma private haver med lave mure eller haekke
omkring og ellers disponeres dbne grgnne faellesomrader i et
parklignende landskab, med store soliteere treeer.

Parkeringen er fordelt ud i mindre, veldefinerede omrader - evt. med
graesarmering og mindre traeer, for at bevare det grenne indtryk.

Feellesskaber pé tveers af aldersgrupper i et moderne landsbymilje.

Projektforslagets boliger er perfekte til seniorer og enlige

De nye boliger p& Klostergdardsvej er med deres sterrelse fra ca. 60
m2 til 115 m2 iseer attraktive for seniorer og enlige, men ogsé de
unge bernefamilier vil synes, at boligerne er attraktive.

Lejre rummer i dag mange seniorer med det til faelles, at parcelhu-
set er blevet for stort og haven for udfordrende. Manglen pd senior-

venlige boliger i Lejre betyder, at seniorerne alligevel bliver boende.

De nye boliger er en perfekt mulighed for at flytte i et mindre raek-
kehus, der er nemt at vedligeholde, og hvor man har mulighed for
at veere en del af det trygge feelleskab, som bebyggelsen og dennes

faciliteter indbyder til.

De nye boliger er desuden perfekte til enlige, der gerne vil blive
boende i Lejre. Efter eksempelvis en skilsmisse gnsker begge
foreeldre oftest at blive boende i Lejre sdledes, at begge kan veere
teet pd bernene, der fortsaetter pd skolen. Manglen pd mindre og
mere prisvenlige boliger betyder, at dette sjeeldent lader sig gare.
Med priser som ogsd enlige kan betale, daekker de nye boliger pé

Klostergdrdsvej netop dette behov.

Lejeboliger og/eller andelsboliger

En del af boligerne etableres som enten lejeboliger eller andels-
boliger, der ikke har de samme krav om stor egenfinansiering som
ejerboliger.

Mange seniorer finder dette attraktivt, idet de gerne vil bruge
friveerdien fra parcelhuset til kulturelle oplevelser i stedet for
"mursten”,

Desuden er andelsboliger og iseer lejeboliger attraktive for bol-
igs@gende uden nogen seerlig opsparing. Her mades de ikke med de

samme krav om en stor egenfinansiering, som ved kab af ejerbolig.

Projektforslaget rummer ingen "billige" boliger

Alle boliger opfares i en god kvalitet og der anvendes kun smukke,
men samtidige steerke og solide materialer, der ikke kraever nogen
seerlig vedligeholdelse. Desuden vaelges seerlige arkitekttegnede
lgsninger, der favner Lejres landsbymiljg samt de naturskenne
omgivelser. Byggeriet er derfor ikke et "billigt" byggeri, og de faer-
dige boliger vil have et vist prisniveau, der kraever en almindelig god

og sund gkonomi.

Naturligt flow giver plads til nye familier med skolebarn

| rigtig mange mindre byer med mangel pa seniorvenlige boliger

ses tydelige tendenser til at skolerne mangler nye skolebgrn til de
yngste klassetrin. Det skyldes, at manglen pa lokale seniorvenlige
boliger tvinger seniorerne til at blive boende. Det har den effekt, at
det er sveerere for nye familier at flytte til byen, iseer for de familier,
der ikke har réd til at bygge nyt parcelhus. Udviklingen er derfor
flere steder, at skolerne mangler bern til de yngste klassetrin. Frem-
tidsforskere forventer, at dette forsteerkes over de kommende ér
medmindre, der etableres iszer nye mindre boliger, der kan tiltraekke
seniorerne.

Ved at ime@dekomme neervaerende projektforslag, vil det vaere
medvirkende til at bremse denne tendens i Lejre. Projektforslagets
boliger vil netop hjzelpe til med at skabe et naturligt flow, hvor
seniorerne i Lejre pd et tidligere tidspunkt fraflytter parcelhuset, der

sé kan overtages af familier med skolebarn.

Stetter op om Lejres butiksmilje
De nye boliger vil stgtte op om det lokale butiksmiljz i Lejre by,
herunder eksempelvis dagligvarebutikker, bager, friser, ejendoms-

maegler osv. De lokale butikker er i dag udfordret af et indkebsmen-

ster, der i stigende grad forgger nethandel samt indkeb i sterre
byer med starre butiksudvalg. Derfor er lokale butikker under pres
og mange tvinges til at lukke. De nye boliger pa Klostergdrdsvej

forventes at ville pavirke Lejres butiksmilje positivt.

Bedre grundlag for flere faciliteter i Lejre

Endvidere vil de ekstra borgere i Lejre gagre det mere attraktivt at
etablere nye faciliteter, sGsom eksempelvis et moderne leegehus i
byen, hvilket vil veere attraktivt for alle Lejres borgere. Det nuveeren-
de indbyggerantal ger det sveert for laeger at investere i et lokalt
leegehus, der eksempelvis kunne rumme laegepraksis, tandleege og

fysioterapeut.

Ingen trafikal belastning i Lejre by

De nye boliger forventes ikke at ville belaste Lejre by med generende
trafik. Morgen trafikken forventes at ske ud af byen ad Hgjbyve; til
Hovedvejen. Aften trafikken den modsatte vej. Boligerne er belig-
gende i cykelafstand til Lejre Station, hvilket er attraktivt for de nye

borgere med arbejdsplads eksempelvis i Kebenhavn.

Fzllesskaber er projektets kernevaerdi

Projektets etableres med udgangspunkt i, at det skal vaere et dejligt
sted at bo. Der forventes en bebyggelsesgrad pd omkring de 30 %,
hvilket giver plads til skenne granne arealer. Der vil veere klynger af
boliger, der henvender sig til seniorer, og andre klynger der i hgjere
grad frister de enlige. Selvfalgelig har bebyggelsen ogsé plads til
barnefamilierne. Her er i seer gjort meget for at fremme feelless-
kabet i bebyggelsen ved opfarelsen af et ordentligt feelleshus og
faciliteter. Bebyggelsens fzellesfaciliteter planlaegges ngje i forhold
til at skabe feellesskaber pd tveers af aldersgrupperne.

De mindre boliger tiltraekker seniorerne og de enlige. Men det ger
barnefamilierne ogsda. For med bedsteforzeldrene taet pd, kan de
eldre hjeelpe bernefamilierne i hverdagen, med lektiehjzelp og nar
barnene er syge og skal passes. Det giver ekstra indhold til de zeldre
og det er til gavn for alle inkl. Lejre Kommune, der sparer penge til
zldrepleje og omsorg.

Der planleegges feellesfaciliteter sésom laekkert feelleshus med
kekkenfaciliteter, gaestevaerelser samt vaeksthus og orangeri, der
forleenger sommeren med adskillige mdneder. Her er plads til fzel-
lesspisning og forskellige arrangementer. Desuden et omrade med

legeplads og ikke mindst et rekreativt baelte med plads til dyrehold,

hvilket seetter en fed streg under bebyggelsens @nske om at inte-
grere sig med landsbymiljget omkring sig.

Som beboer vaelger man, om man vil vaere en del af feellesskabet
og man kan eksempelvis tilmelde sig "madholdet” der har ugentlige
feellesspisninger, "Dyreholdet”, der passer far og kaniner, "legeklub-
ben" pa legepladsen - eller man kan vaelge at traekke sig tilbage til
boligens ro og hygge. Beboerne far saledes mulighed for at veelge

til og fra blandt bebyggelsens mange faciliteter.

Timingen er nu

Teamet bag boligernes udvikling anser det som en vaesentlig faktor,
at projektet kan igangsaettes indenfor en overskuelig fremtid,
hvilket er indenfor 12 - 18 mdaneder. Derfor beder teamet om, at
der samtidig udarbejdes tillaeg til kommuneplan samt lokalplan for
omrddet.

Safremt projektforslaget forst lader sig gere efter udarbejdelse

af ny koommuneplan og herefter lokalplan, afhaenger projektet af

boligmarkedets udvikling frem til dette tidspunkt.

Personerne bag projektforslaget

Bag projektet stdr en akter, der er sammensat af en lokal specialist
samt et sterre ejendomsselskab, der hidtil primaert har udviklet
ejendomme i City og Storkgbenhavn. Man har stor erfaring i bade
at samarbejde med store, mellemstore og sma kommuner, hvorfor
Lejre Kommune kan se frem til at udvikle lokalplan m.m. sammen
med en professionel samarbejdspartner.

Thomas Erringse med bopael i Svogerslev har som tidligere ejen-
domsmaegler i omrédet stor indsigt i bolighbehov og kultur i Lejre
Kommune. Thomas er om nogen i stand til at formidle historien om
Lejre omrdadet, hvilket indarbejdes i projektet.

Gefion Group er specialiseret i udvikling af boligbebyggelser i
Storkebenhavn og er vant til at hdndtere store udviklingsprojek-
ter. Gefion Group har et meget omfattende netveerk samt gode
relationer til naere samarbejdspartnere, hvilket har medvirket til at
selskabet bl.a. har udviklet flere end 2.000 ungdoms- og
familieboliger igennem de seneste @r. Gefion Group udvikler alle for-
mer for ejendomme, herunder raekkehuse, lejligheder samt studie-
og ungdomsboliger. Endvidere udvikler Gefion Group erhvervsejen-
domme med detailhandel, kontorer og hoteller.

Gefion Group og Thomas Erringse samarbejder bl.a. om 3

udviklingsprojekter i Lejre Kommune.
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GROUP

Klostergardsvej 31A, Lejre

Oplaeg til kommuneplanramme /lokalplansforslag

Anvendelse
Boligformal.

Bebyggelsesprocent
Den maksimale bebyggelsesprocent fastseettes til 35.

Bebyggelsens omfang
Der er mulighed for at opfgre taet/lav og dben/lav bebyggelse. Derudover vil der vaere
mulighed for at opfgre faelleshuse til brug for beboerne.

Bygningshgjder og etageantal
Det maksimale etageantal fastseettes til 2 etage og den maksimale bygningshgjde til 8,5 m.

Zoneforhold
Arealet er beliggende i landzone. Ved efterfglgende lokalplanleegning vil omrddet blive
overfgrt til byzone.

Supplerende bestemmelser
Bebyggelsen kan opfgres etapevis fra nordvest mod sydgst i henhold til en fastsat
rakkefglgeplan.



HVALSO

SKITSEPROJEKT TIL MATRIKEL 0004CQ

RH Greve ApS FASE Skitseprojekt
Sebredden 22 DATO  07.02.2020

Gefion 4000 Roskilde P
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Vision
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Bebyggelsesplan



OVERSIGT

set fra syd ved parcelhusene



VISION

Teamet sigter mod at udvikle en spaendende og varieret bebyggelse med en saerlig
identitet. Netop den skrénende grund vil aktivt kunne bidrage til at give bebyggelsen
denne identitet.

Der bliver rig mulighed for interessante kig og grenne feelles opholdsarealer pé forskudte
niveauer mellem husene, og topografien p& grunden gar at bevaegelsen i landskabet bliver
mere interessant.

En moderne landsby, der i skala og stemning indpasser sig i neeromrédet og udnytter de

rekreative kvaliteter, der findes pd stedet.

Der skabes gode fysiske rammer for to, méske tre bofeellesskaber med hver ca. 25-30
boliger samt mindre feelleshus og feelles granne arealer.

Primeert teenkes der i mindre boliger, der er er b&de seniorvenlige og gode til enlige.
Disse feellesskaber eri en eller to klynger mod sydvest, mens de lidt starre boliger er i den

starre klynge mod nordgst, hvor der ogsd placeres flere boliger i 2 plan.

Boligerne laegger sig ind i terraenet som gst- vestgé&ende klynger, som falger de naturligt
eksisterende terraenkoter i det bakkede grenne landskab.

Klyngerne bliver orienteret omkring faelleshuse og grenne bydelspladser og forholder sig i
skala til den eksisterende parcelhusbebyggelse mod syd.

Netop af denne drsag holdes bebyggelseni1og 2 plan.

Der indteenkes sma private haver med lave mure eller haekke omkring og ellers disponeres
dbne grgnne feellesomréder i et parklignende landskab, med store soliteere traeer.
Parkeringen er fordelt ud i mindre, veldefinerede omrdader - evt. med graesarmering og
mindre traeer, for at bevare det grgnne indtryk.

Der bliver indkarsel til omradet fra syd, fra Mallebjergve;.

Organiseringen af de to eller tre bofeellesskaber kan beskrives ved dette diagram -
hvor der er nogle neere fzellesfaciliteter, der kun tilherer bofeellesskabsklyngen og andre
sterre faciliteter og identitetsskabende elementer, der danner en faellesmaengde, som

deles af alle boligerne.

Bebyggelsen taenkes udviklet som andels-/udlejningsboliger.
Dette er attraktivt for seniorer, der gnsker at frigere friveerdi i eksisterende boliger.
Endvidere er det attraktivt for mennesker, der ikke har mulighed for at fremskaffe en stor

udbetaling for kegb af ejerbolig.
Samlet bebyggelsesprocent ca. 35-40.
80-100 boliger, fordelt pa hhv. 60, 80, 110 og 120 m?

Faelleshuse/-faciliteter og gaesteboliger feelles for hele bebyggelsen.

Samlet bebyggelse: 8.500- 9.400 m?2

BOFALLESSKAB |
20-30 BOLIGER

FALLESSKAB
FOR ALLE

SENIOR-/ BOFALLESSKAB IlI
20-30 BOLIGER

SENIORBOFALLESSKAB II
20-30 BOLIGER



REFERENCER

ARKITEKTUR OG FALLESSKAB



BEBYGGELSESPLAN @

ikke malfast

MQLLEBJERGVEJ



OVERSIGT @

bofallesskab, princip for klynge ong

GASTEHUS

FALLESHUS

PARKERING



GROUP

Mgllebjergvej, Hvalsg

Forslag til kommuneplanramme /lokalplansforslag

Anvendelse
Boligformal.

Bebyggelsesprocent
Den maksimale bebyggelsesprocent fastseettes til 40.

Bebyggelsens omfang

Der er mulighed for at opfgre teet/lav bebyggelse samt enkelte individuelle huse, hvor
terraenet tilsiger dette og/eller i form af feelleshuse. Derudover vil der veere mulighed for at
etablere en vinterhave i tilknytning til et faelleshus.

Bygningshgjder og etageantal
Det maksimale etageantal fastseettes til 3 etager og den maksimale bygningshgjde til 12,0 m.
Ved opfoarelse af toetages byggerier er den maksimale bygningshgjde 8,5 m.

Zoneforhold
Arealet er beliggende i landzone. Ved efterfglgende lokalplanleegning vil omrddet blive
overfgrt til byzone.

Supplerende bestemmelser
En andel af bebyggelsen kan indrettes som seniorvenlige boliger.

Bebyggelsen aftrappes mod den eksisterende bebyggelse mod syd.
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From: Niels Rolf Jacobsen

Sent: Mon, 11 Jan 2021 12:20:18 +0100

To: Christian Weber Juncker

Subject: VS: Projekt: MELLEM DET GR@NNE OG KILDEN - Forsalg til strategisk byudvikling i Lejre
ved Land Development og LE34

Attachments: Preesentation Lejre 11-09-2020.pdf

Hej Christian

Her er hgringssvar til Plan- og baeredygtighedsstrategien

Venlig hilsen

Niels Rolf Jacobsen
Leder af Planafdelingen
Center for Teknik & Miljg
Lejrevej 15

TIf.: 4646 4912

Mob.: 5380 1124

E-mail: nria@lejre.dk
EAN-nr.: 5798007923860

Fra: Sgren Due Hansen

Sendt: 12. november 2020 16:35

Til: Plan (Faellespostkasse + EDS) <Plan@lejre.dk>

Cc: 'Jonas Berthelsen', 'Anne Hinge'; 'Anders Hyllested'; Niels Rolf Jacobsen <nrja@lejre.dk>; Peter @sterbye
<peos@lejre.dk>

Emne: Projekt: MELLEM DET GR@NNE OG KILDEN - Forsalg til strategisk byudvikling i Lejre ved Land
Development og LE34

Kaere Niels Rolf Jacobsen og Peter Due @sterbye,
Vi fremsender hermed vores hgringssvar til den nye kommuneplan.
Vi har vedhaeftet arkitektforslag for to nye boligudviklingsomrader ved Dalkilden og Hgjvang. De er begge

beliggende under 1.200 meter fra togstationen i Lejre. Det er vores gnske, at omraderne kan blive inddraget i
den kommende kommuneplan.


mailto:nrja@lejre.dk

Der er selvfglgelig tale om forslag til disponering, som vi er fleksible ift. at drgfte og tilpasse til kommunens
gnsker. Vi er dbne over for at drgfte bade gnsker til boligsammensatning eks. en kombination af raekke-,
dobbelt- og gardhavehuse samt fritliggende villaer etc. Derudover er vi ligeledes indstillede p3, at lytte til
kommunens gnsker til forskellige ejerformer eksempelvis bofeellesskaber, andelsboliger, lejeboliger og/eller
ejerboliger m.v.

Forslaget: MELLEM DET GR@NNE OG KILDEN er udarbejdet af Landskabsarkitekt Anne Hinge fra LE34.

e Omraderne er flot beliggende i den syd og sydgstlige del af Lejre med udsigt mod sydvest og mod @st
og begge med nem adgang til infrastruktur.

e De nye boligomrader er tegnet, sa de fremhaver det naturlige landskab og er luftigt disponeret, sa
boligernes beboere kan fa glaede af naturen. Disponeringen i skitseprojektet skaber abenhed med god
kontakt til de omkringliggende omrader via grenne stier, pladsdannelser og bakker hvorfra udsigten
kan nydes.

e Det er vores ambition, at de nye boligomrader skal kunne rumme en kombination af forskellige bolig-
og bo- og ejerformer og kan vaere med til udbygge Lejre som et faellesskab af landsbyer.

e Det er vores gnske, at udvikle villagrunde, som szelges uden byggepligt, sa det ikke kun er ét
typehusfirma man som beboer kan bygge med, men at der i stedet opnas en varieret bebyggelse.
Derudover gnsker vi at bygge sma enklaver af 1-plans reekkehuse til seniorer og nystartede
bgrnefamilier i stgrrelse mellem 100-125 kvm. Vi gnsker at etablere et feelleshus, der kan indga som et
feelles mgdested i byen — ikke kun for omradets beboere, men ogsa for alle andre i Lejre. Dette vil
binde omrader sammen med den eksisterende bydel.

e Projekterne vil vaere privatfinansieret og dermed uden omkostninger og risiko for Lejre kommune.
Samtidigt vil udviklingsomradet understgtte kommunens profil, som en attraktiv kommune at boszette
sig i, samt markedsfgre byen som en innovativ by med blikket rettet mod fremtidens blandede
bysamfund og boformer.

e | kan evt. laese mere om hvad vores kunder skriver om os pa: https://dk.trustpilot.com/review/land-
development.dk

Vi ser frem til den videre proces med kommuneplansarbejdet og vil gerne invitere pa en gatur i omraderne,
hvor vi kan fremvise arealerne, beskrive projekterne og drgfte mulighederne.

Med gnsket om et godt og konstruktivt samarbejde.
Med venlig hilsen

Sgren Due Hansen
Land Development A/S


https://dk.trustpilot.com/review/land-development.dk
https://dk.trustpilot.com/review/land-development.dk
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LEJRES GRONNE RINGE

Der findes et sted; Vores Sted midt i naturen, sammen
i feellesskabet ude blandt forfeedrenes hgje.

Lejre er et feellesskab - et fallesskab af landsbyer.
Byerne er vokset sammen og skaber i dag et harmo-
nisk kludeteeppe af bystrukturer, der pé& interessant
vis formidler den danske byhistorie: Middelalderbyen,
stationsbyen og parcelhusbyen er alle repraesenteret i
Lejre by.

Bygherre gnsker at bygge videre pd forteellingen og
med udgangspunkt Lejres historie give et bud pé& den
moderne landsby i form af et taet-lav boligomréde
samt et nutidigt parcelhuskvarter, hvor feellesarealer
og regnvandshé&ndtering til sammen skaber et rekrea-
tivt samlingspunkt.

Ved at forbinde Lejres eksisterende grenne arealer
og udleegge en hé&ndfuld nye byomréder opstér to
ringformede granne forbindelser, der via tveergéende
gronne forbindelser skaber et netveerk, der binder by,
bydele og landskab sammen. Det foreslés derfor, at
lade de grenne ringe veere det styrende princip for
den fremtidige byudvikling og planleegning i Lejre bu.

DEN YDRE RING

Den ydre ring er de store vidder, der omkranser Lejre
by. Her markerer landbrugslandskabet og de véde
naturomréder graensen mellem land og by. Adgangen
hertil er primeaert ad sléede stier og i de dyrkningsfrie
breemmer langs vandlgb og marker.

DEN INDRE RING

Den indre ring er "hverdagsnaturen” og omfatter

en reekke rekreative og parklignende omréder. De
rekreative arealer er lettilgeengelige, og det er her folk
mades, leger, motionerer og transporterer sig rundt.
Her er der plads til regnvandshéndtering, bynatur
med frugtlunde og naturlegepladser. Omréadet omfat-
ter s@vel brede stier med fast beleegning som mindre
sl&ede stier i den hgje eng.

Anvendes de grenne ringe som princip for den frem-
tidige byudvikling vil de ikke kun vaere med til at sikre
livskvalitet for borgere i Lejre by, men ogsé styrke og
udbygge spredningsmulighederne for flora og fauna,
sé naturen treekkes helt ind i haverne.
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BYUDVIKLING UNDER HENSYN TIL STEDET

KULTURHISTORIEN

Kulturhistorien har sat sine spor i landskab, bygning-
er og fortidsminder, der sammen skaber identitet i
omré&det i og omkring Lejre. Kulturhistorien er ogsé en
veesentlig del af udpegningsgrundlaget for National-
park Skjoldungernes Land.

Lejres bysamfund har udviklet sig imellem de op-
rindelige fire byomrader: Avang, Allerslev, Hgjby og
Lejre Stationsby. Omréderne er i dag neesten bygget
helt sammen. Forslag til de nye byomréder er derfor
neensomt placeret, sé& Hajby, som den sidste landsby,
der ikke er helt opslugt, friholdes og udsigterne fra
bykernen ud over landskabet bevares. Udsigter over
det &bne land mellem Hajby og de nye byomré&der
er med til at fastholde oplevelsen af Hgjby som en
selvsteendig landsby.

LANDSKABET

Landskabet i og omkring Lejre er et smé&bakket dadis-
landskab gennemskéret af tunneldale, der gor land-
skabsoplevelsen meget varieret. Omrd&det er karakte-
riseret of intensivt landbrug, hvor kun de lavtliggende
fugtige omrdéder stér udyrket hen. Flere af disse er
derfor sprunget i skov.

NATUREN

Naturen er allestedsneerveerende i Lejre samt en af
de vigtigste arsager til at borgere veelger at bosaette
sig her. Boligomré&derne skal derfor tilpasses natur-
veerdierne, men kan samtidig veere afseet til en bedre
adgang til at opleve den rige natur omkring byen.

Lokalt kan der her etableres anleeg til hé&ndtering af
regnvand, der igen kan veere med til at @ge oplevel-
sesveerdien og biodiversiteten.

FALLESSKAB | DE GRGNNE OMRADER

Ved at eendre arealanvendelsen fra plantebrug til
boligbebyggelse kan naturveerdierne forbedres ved
at udleegge friarealer til natur med fx blomstereng og
greesningsareal. Gennem ko- eller hestegreesserfor-
eningerne, der drives som arbejdsfeellesskaber, og
haslet kan omré&derne veere med til at styrke feelles-
skabet blandt omrédet beboere.



<«— Sigtelinje
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DEN SAMMENBUNDNE BY

DEN OVERORDNEDE INFRASTRUKTUR

Der er adgang til projektomré&derne ad Hajbyvej og
Rorupvej, der begge har forbindelse til primaerrute 14,
der forbinder Lejre med Roskilde og Ringsted.

Fra Lejre Station kan omré&dets beboere tage regi-
onaltoget, der kgrer mellem Kalundborg og Kgben-
havn. Toget standser ogsé i Roskilde, hvorfra der
afgdr Intercity- og IntercityLyn-tog.

De nye boliger inden for projektomréderne vil derfor
veere attraktive for personer med arbejde i Lejre, Ros-
kilde, Kgbenhavn og Midtsjeelland.

REKREATIVE FORBINDELSER

Lejre by har et veludbygget stinet, der er med til at
forbinde boligomréder med skoler, idraetsanleeg og
indk@bsmuliheder samt landskab og natur.

@st om den indre grenne ring laber vandreruten Gu-
dernes Streede gennem Hgjby, og vest om den indre
grenne ring passerer vandreruten Skjoldungestien og
cykelruten Istidsruten.

Vandrestierne knytter Lejre sammmen med en starre
forteelling om Danmarks oldtid, og cykelruten med

en forteelling om Danmarks tilblivelse for mere end
20.000 &r siden.

NYE GANG- OG CYKELFORBINDELSER

| takt med boligomradernes udbygning foreslés de
eksisterende stier forleenget med rundt i den indre
gronne ring, sé der skabes en sammenhaengende
gron rute pé ca. 3,5 km, der indbyder til motion og
oplevelser og frisk luft i hverdagen.

Med de foresl@ede nye stier forbindes udviklingsomra-
derne med naturomrdaderne i Dalkilderne samt kultur-
landskabets seveerdigheder sésom @m Jeettestue og
nationalparkens vandreruter.
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DALKILDEN

Udviklingsomré&det Dalkilden udger et areal pé& ca. 18
ha, og ligger @st for bykernen. Omrédet falder fra Hegj-
byvej i kote 25,5 ned mod Langvad A og Dalkilderne i
kote 13,5. Den nye bebyggelse vil séledes ligge lavere
end landsbyen, der haever sig op mellem kote 27 til 37.

Grundet det steerkt skréende terreen langs naturomré-
det og Dalkildens placering i en mindre dal vil bolig-
omrdadet fremsté diskret i landskabet ved ankomst til
Hajby fra syd ad Hajbyvej.

Det er bygherres gnske, at omrédet udvikles med
&ben-lav boligbebyggelse som vist pd planen p&
modst&ende side. Boligomré&det omfatter 15 smépar-
celler p& 500-500 m* og 66 villagrunde p& 800-900
m?. Villagrundene er attraktive for bgrnefamilier med
@nske om en stor og anvendelig have, mens de sma-
parcellerne vil veere attraktive for seniorer, som fortsat
onsker at have eget hus, men uden en stor have at
passe. Séledes skabes et boligomrdde med beboere |
alle aldersgrupper.

Boligernes placeres omkring et lavbundsareal i omré-
dets midte. Arealet friholdes som en feelled med mu-
lighed h&ndtering af regnvand samt etablering af en
naturlegeplads med vandet som integreret element.

Fra omrédet er der ca. 1,5 km til skole p& cykel. Skole-
stien forleenges ind i omré&det, hvor det interne stinet
af sléede og anlagte stier giver sikker forbindelse til
alle boliger.

De rekreative stier gennemskeerer flere steder bolig-
vejen. For at sikre de blgde trafikanter foreslds, at der
sker et tydeligt skift i beleegning ved disse overgange.
Vejprofilet foreslds desuden udformet med en kagreba-
ne i fastbeleegning samt ensidigt fortov. P& modsatte
side af kgrebanen anleegges et "gront” b&dnd med en
kombination af parkeringspladser og overkgrsler i
grus eller brosten, regnbede og vejtraeer.

Det foresl&s at lade heste afgreesse dele af friarealer-
ne for at holde arealet lysébent og danne grundlag
for et rigt fugleliv. Store greessende dyr er altid en
attraktion og et samlingspunkt, som derfor er en moti-
vationsfaktor til at komme ud i naturen og landskabet
i hverdagen.






HBJVANG

Hajvang udger et areal pé ca. 16,5 ha, og ligger syd
for bykernen. Omradet falder kraftigt mod vest fra
Hajby landsby og hajderyggen i kote 36 langs om-
rédets @stlige skel. Omrdadets lavest beliggende dele
ligger i kote 25. Mindre i omrédet er en mindre bakke i
kote 30.

Det er bygherres gnske, at udvikle omrédet med over-
vejende teet-lav bolighebyggelse som vist pé& planen
p& modstdende side. Planen omfatter 51 vinkelraek-
kehuse p& ca. 135 m®, 24 dobbelthuse p& ca. 114 m?, 71
smdéraekkehuse pé 64-73 m? samt ca. 32 boliger ien
blandet raskkehus- og lejlighedsbebyggelse.

Boligerne vil til sasnmen veere attraktive for mindre
barnefamilier, der ikke har tid til at passe have, samt
unge, fraskilte og seniorer, som gerne vil have komfor-
ten i et nyt reekkehus uden en stor have. Dermed ind-
byder omrédet til, at unge, bern og eeldre kan bo teet
sammen og dele hverdagen, men fortsat kan traekke
sig tilbage til egen bolig.

Da bebyggelsen fortrinsvist laegger sig nedenfor bak-
kekammen omkring Hajbyvej forventes bebyggelsen
ikke at virke dominerende ved adkomst til Hajby fra
syd.

FALLESHUSET

| omrédets sydastlige hjgrne etableres et feelleshus
for omrédets beboere. Feelleshuset, der ligger hgjt i
landskabet med udsigt og kig til skove, enge, s@er og
landsbuyer, vil danne ramme om lokale arrangementer
som feellesspisning og hastfest.

Med den attraktive placering vil feelleshuset ikke alene
fungere som samlingssted for omrédets beboere. Det
er ogs@ planen, at det skal indbyde til pop-up-arran-
gementer, hvor lokale kunstere og fgdevareproducen-
ter f.eks. kan teame op med dygtige kokke under titlen
“Fra jord til bord”.






PLANLAGNING OG BINDINGER

EKSISTERENDE PLANLAGNING

Projektomréderne, der omfatter de nordlige dele af
matrnr. 6a og 8a Hajby By, Rorup, ligger i landzone.

Fingerplan 2019

Projektomré&det ligger i Fingerplanens gvrige hoved-
stadsomré&de. Der kan i den kommunale planleegning
udleegges ny byzone i det gvrige hovedstadsomré-
de, nér det fglger planlovens regler om byveekst og
reglerne i § 22 og § 23, og der herudover foretages
en afvejning mellem byudviklingsinteresser og gvrige
overordnede arealinteresser, jf. Fingerplanens § 21,

Kommuneplan 2017

Omré&derne er hverken omfattet af kommuneplan-
ramme eller optaget pé reekkefolgeplanen for lokal-
planleegning i Lejre Kommune.

Veerdifulde landskaber

Langs Langvad A er omradet udpeget som beva-
ringsveerdigt landskab. Ved at udleegge omréde til
greesning og tage hensyn i bygningernes materiale-
valg og farvesaetning beskyttes landskabsveaerdierne.

Kulturhistorisk bevaringsveerdi

Omradet langs Langvad A mellem landsbyerne Hajby
0g @m er i udpeget som et kulturhistorisk interes-
seomrdde. Ved at udbygge omréderne forbedres
adgangen for byens borgere til naturomréderne langs
Langvad A. Ved at friholde de lavtliggende omr&der til
greesning med heste fortsaettes den klassiske forteel-
ling med landsbyerne pé de hgjtliggende agre med
dyrene greessende pé engene.

Kirkeomgivelser

Projektomréderne vurderes ikke at pdvirke kirkeom-
givelserne, da der er tale lavt byggeri, der grundet
terreen, afstand og beplantning ikke mindsker indsig-
ten til kirkerne i Rorup og Allerslev.

Spredningskorridor

Byudviklingen foreslds etableret i kanten af spred-
ningskorridorerne. Den fremtidige bebyggelse etable-
res kun p& omrdder, der i dag dyrkes intensivt. | hvert
projektomréde udleegges naturomréder og grgnne
kiler, der bindes sammen med Lejres grgnne ringe og
dermed er med til at styrke de gkologiske forbindelser
og spredningskorridorer.

Lavbundsarealer

Arealerne omkring Langvad A og lavninger i omr&der-
ne er udpeget som lavbundsarealer. De friholdes for
bebyggelse og kan i detailplanleegningen genopret-
tes til védomréder, som led hé&ndtering af omrédets
regnvand.

@DVRIGE BINDINGER

Gravhgj

Gravhgjen syd for Hajby afkaster fortidsmindebeskyt-
telseslinje ind i projektomrédet Hgjbyvang, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 18. Arealet udleegges som et rekrea-
tivt areal, der ikke mé& bebygges.

Beskyttet natur

Omkring dalkilderne og Langvad A samt i lavningerne
p& matr. 8a er arealerne udpeget som beskyttet mo-
ser, enge, sger og vandlgb, jf. naturbeskyttelseslovens

§ 3.

Langvad A nordgst for omrédet afkaster desuden
&beskyttelseslinje ind i projektomradet Dalkilden, jf.
naturbeskyttelseslovens § 16.

Den beskyttede natur udleegges som naturomréder,
der ikke mé& bebygges.

Drikkevandsinteresser

Projektomréderne er udpeget som omréder med
seerlige drikkevandsinteresser. Nord for Hgjby er dele
af omrédet nitratfelsomme indvindings- og indsats-
omréder.

Ved at udtages omrdéderne af landbrugsdrift formind-
skes nitratudvaskningen. Da regnvandet hé&ndteres

i omrd&det, formodes bebyggelsen ikke at pévirke
grundvandsdannelsen veesentligt.

Gasledninger

Syd om projektomrédet Hajvang og gennem projek-
tomré&det Dalkilden lgber naturgasledninger. Beskyt-
telseszonen omkring gasledningerne friholdes for
bebyggelse. @vrige restriktioner h&ndteres i detailpro-
jekteringen.
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FORSLAG TIL NY PLANLAGNING

For at Lejre fortsat kan tiltreekke nye borgere, er det KONTAKT

vigtigt at viderefgre det, der kendetegner Lejre, ved at

skabe gode steder at bo med natur, neerhed, lokale Anne Hinge

feellesskaber og masser af frirum. +45 92441552
ang@le34.dk

Med fredningerne nord for Lejre station og de man-
ge naturbeskyttelsesinteresser samt den udbyggede
infrastruktur i bykernen ligger den foreslédede udvik-
ling som en naturlig forleengelse af den eksisterende
by. De nye byomrader ligger alle mindre end 2 km fra
Lejre station og den nordlige del af Dalkilden ligger
stationsneert.

Udviklingsomré&derne Dalkilden og Hajvang afrunder
Lejre by mod sydgst, og er derfor hjgrnesten i den nye
forteelling om udviklingen of Lejres grgnne ringe. De
foreslés derfor igangsat farst.

Ved at udbygge og udvikle Lejre by understattes
samtidig kommunens landsbyer, der knytter sig op pd&
de stgrre byers handel, offentlige servicefunktioner og
aktiviteter.

P& baggrund af bygherres gnsker og det samlede
forslag til strategisk udvikling af Lejre by foreslés det,
at boligomré&derne indarbejdes ved den forestéende
kommuneplanrevision.

De nye boligomré&der vil:

- understoatte Lejres udvikling med fokus pé stedets
iboende kvaliteter

- sikre en attraktiv udvikling af boligudbuddet i Lejre
med fokus pd& familie- og seniorboliger

- skabe nye rekreative forbindelser og muligheder for
s@vel omrédernes beboere som Lejres indbyggere |
ovrigt.

Det fremheaeves, at der er tale om indledende og ufuld-
steendige skitser, der, s&fremt ansagningen imade-
kommes, vil blive bearbejdet i samarbejde med Lejre
Kommune.
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LEJRES GRONNE RINGE

Der findes et sted; Vores Sted midt i naturen, sammen
i feellesskabet ude blandt forfeedrenes hgje.

Lejre er et feellesskab - et fallesskab af landsbyer.
Byerne er vokset sammen og skaber i dag et harmo-
nisk kludeteeppe af bystrukturer, der pé& interessant
vis formidler den danske byhistorie: Middelalderbyen,
stationsbyen og parcelhusbyen er alle repraesenteret i
Lejre by.

Bygherre gnsker at bygge videre pd forteellingen og
med udgangspunkt Lejres historie give et bud pé& den
moderne landsby i form af et taet-lav boligomréde
samt et nutidigt parcelhuskvarter, hvor feellesarealer
og regnvandshé&ndtering til sammen skaber et rekrea-
tivt samlingspunkt.

Ved at forbinde Lejres eksisterende grenne arealer
og udleegge en hé&ndfuld nye byomréder opstér to
ringformede granne forbindelser, der via tveergéende
gronne forbindelser skaber et netveerk, der binder by,
bydele og landskab sammen. Det foreslés derfor, at
lade de grenne ringe veere det styrende princip for
den fremtidige byudvikling og planleegning i Lejre bu.

DEN YDRE RING

Den ydre ring er de store vidder, der omkranser Lejre
by. Her markerer landbrugslandskabet og de véde
naturomréder graensen mellem land og by. Adgangen
hertil er primeaert ad sléede stier og i de dyrkningsfrie
breemmer langs vandlgb og marker.

DEN INDRE RING

Den indre ring er "hverdagsnaturen” og omfatter

en reekke rekreative og parklignende omréder. De
rekreative arealer er lettilgeengelige, og det er her folk
mades, leger, motionerer og transporterer sig rundt.
Her er der plads til regnvandshéndtering, bynatur
med frugtlunde og naturlegepladser. Omréadet omfat-
ter s@vel brede stier med fast beleegning som mindre
sl&ede stier i den hgje eng.

Anvendes de grenne ringe som princip for den frem-
tidige byudvikling vil de ikke kun vaere med til at sikre
livskvalitet for borgere i Lejre by, men ogsé styrke og
udbygge spredningsmulighederne for flora og fauna,
sé naturen treekkes helt ind i haverne.
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BYUDVIKLING UNDER HENSYN TIL STEDET

KULTURHISTORIEN

Kulturhistorien har sat sine spor i landskab, bygning-
er og fortidsminder, der sammen skaber identitet i
omré&det i og omkring Lejre. Kulturhistorien er ogsé en
veesentlig del af udpegningsgrundlaget for National-
park Skjoldungernes Land.

Lejres bysamfund har udviklet sig imellem de op-
rindelige fire byomrader: Avang, Allerslev, Hgjby og
Lejre Stationsby. Omréderne er i dag neesten bygget
helt sammen. Forslag til de nye byomréder er derfor
neensomt placeret, sé& Hajby, som den sidste landsby,
der ikke er helt opslugt, friholdes og udsigterne fra
bykernen ud over landskabet bevares. Udsigter over
det &bne land mellem Hajby og de nye byomré&der
er med til at fastholde oplevelsen af Hgjby som en
selvsteendig landsby.

LANDSKABET

Landskabet i og omkring Lejre er et smé&bakket dadis-
landskab gennemskéret af tunneldale, der gor land-
skabsoplevelsen meget varieret. Omrd&det er karakte-
riseret of intensivt landbrug, hvor kun de lavtliggende
fugtige omrdéder stér udyrket hen. Flere af disse er
derfor sprunget i skov.

NATUREN

Naturen er allestedsneerveerende i Lejre samt en af
de vigtigste arsager til at borgere veelger at bosaette
sig her. Boligomré&derne skal derfor tilpasses natur-
veerdierne, men kan samtidig veere afseet til en bedre
adgang til at opleve den rige natur omkring byen.

Lokalt kan der her etableres anleeg til hé&ndtering af
regnvand, der igen kan veere med til at @ge oplevel-
sesveerdien og biodiversiteten.

FALLESSKAB | DE GRGNNE OMRADER

Ved at eendre arealanvendelsen fra plantebrug til
boligbebyggelse kan naturveerdierne forbedres ved
at udleegge friarealer til natur med fx blomstereng og
greesningsareal. Gennem ko- eller hestegreesserfor-
eningerne, der drives som arbejdsfeellesskaber, og
haslet kan omré&derne veere med til at styrke feelles-
skabet blandt omrédet beboere.
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DEN SAMMENBUNDNE BY

DEN OVERORDNEDE INFRASTRUKTUR

Der er adgang til projektomré&derne ad Hajbyvej og
Rorupvej, der begge har forbindelse til primaerrute 14,
der forbinder Lejre med Roskilde og Ringsted.

Fra Lejre Station kan omré&dets beboere tage regi-
onaltoget, der kgrer mellem Kalundborg og Kgben-
havn. Toget standser ogsé i Roskilde, hvorfra der
afgdr Intercity- og IntercityLyn-tog.

De nye boliger inden for projektomréderne vil derfor
veere attraktive for personer med arbejde i Lejre, Ros-
kilde, Kgbenhavn og Midtsjeelland.

REKREATIVE FORBINDELSER

Lejre by har et veludbygget stinet, der er med til at
forbinde boligomréder med skoler, idraetsanleeg og
indk@bsmuliheder samt landskab og natur.

@st om den indre grenne ring laber vandreruten Gu-
dernes Streede gennem Hgjby, og vest om den indre
grenne ring passerer vandreruten Skjoldungestien og
cykelruten Istidsruten.

Vandrestierne knytter Lejre sammmen med en starre
forteelling om Danmarks oldtid, og cykelruten med

en forteelling om Danmarks tilblivelse for mere end
20.000 &r siden.

NYE GANG- OG CYKELFORBINDELSER

| takt med boligomradernes udbygning foreslés de
eksisterende stier forleenget med rundt i den indre
gronne ring, sé der skabes en sammenhaengende
gron rute pé ca. 3,5 km, der indbyder til motion og
oplevelser og frisk luft i hverdagen.

Med de foresl@ede nye stier forbindes udviklingsomra-
derne med naturomrdaderne i Dalkilderne samt kultur-
landskabets seveerdigheder sésom @m Jeettestue og
nationalparkens vandreruter.
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DALKILDEN

Udviklingsomré&det Dalkilden udger et areal pé& ca. 18
ha, og ligger @st for bykernen. Omrédet falder fra Hegj-
byvej i kote 25,5 ned mod Langvad A og Dalkilderne i
kote 13,5. Den nye bebyggelse vil séledes ligge lavere
end landsbyen, der haever sig op mellem kote 27 til 37.

Grundet det steerkt skréende terreen langs naturomré-
det og Dalkildens placering i en mindre dal vil bolig-
omrdadet fremsté diskret i landskabet ved ankomst til
Hajby fra syd ad Hajbyvej.

Det er bygherres gnske, at omrédet udvikles med
&ben-lav boligbebyggelse som vist pd planen p&
modst&ende side. Boligomré&det omfatter 15 smépar-
celler p& 500-500 m* og 66 villagrunde p& 800-900
m?. Villagrundene er attraktive for bgrnefamilier med
@nske om en stor og anvendelig have, mens de sma-
parcellerne vil veere attraktive for seniorer, som fortsat
onsker at have eget hus, men uden en stor have at
passe. Séledes skabes et boligomrdde med beboere |
alle aldersgrupper.

Boligernes placeres omkring et lavbundsareal i omré-
dets midte. Arealet friholdes som en feelled med mu-
lighed h&ndtering af regnvand samt etablering af en
naturlegeplads med vandet som integreret element.

Fra omrédet er der ca. 1,5 km til skole p& cykel. Skole-
stien forleenges ind i omré&det, hvor det interne stinet
af sléede og anlagte stier giver sikker forbindelse til
alle boliger.

De rekreative stier gennemskeerer flere steder bolig-
vejen. For at sikre de blgde trafikanter foreslds, at der
sker et tydeligt skift i beleegning ved disse overgange.
Vejprofilet foreslds desuden udformet med en kagreba-
ne i fastbeleegning samt ensidigt fortov. P& modsatte
side af kgrebanen anleegges et "gront” b&dnd med en
kombination af parkeringspladser og overkgrsler i
grus eller brosten, regnbede og vejtraeer.

Det foresl&s at lade heste afgreesse dele af friarealer-
ne for at holde arealet lysébent og danne grundlag
for et rigt fugleliv. Store greessende dyr er altid en
attraktion og et samlingspunkt, som derfor er en moti-
vationsfaktor til at komme ud i naturen og landskabet
i hverdagen.






HBJVANG

Hajvang udger et areal pé ca. 16,5 ha, og ligger syd
for bykernen. Omradet falder kraftigt mod vest fra
Hajby landsby og hajderyggen i kote 36 langs om-
rédets @stlige skel. Omrdadets lavest beliggende dele
ligger i kote 25. Mindre i omrédet er en mindre bakke i
kote 30.

Det er bygherres gnske, at udvikle omrédet med over-
vejende teet-lav bolighebyggelse som vist pé& planen
p& modstdende side. Planen omfatter 51 vinkelraek-
kehuse p& ca. 135 m®, 24 dobbelthuse p& ca. 114 m?, 71
smdéraekkehuse pé 64-73 m? samt ca. 32 boliger ien
blandet raskkehus- og lejlighedsbebyggelse.

Boligerne vil til sasnmen veere attraktive for mindre
barnefamilier, der ikke har tid til at passe have, samt
unge, fraskilte og seniorer, som gerne vil have komfor-
ten i et nyt reekkehus uden en stor have. Dermed ind-
byder omrédet til, at unge, bern og eeldre kan bo teet
sammen og dele hverdagen, men fortsat kan traekke
sig tilbage til egen bolig.

Da bebyggelsen fortrinsvist laegger sig nedenfor bak-
kekammen omkring Hajbyvej forventes bebyggelsen
ikke at virke dominerende ved adkomst til Hajby fra
syd.

FALLESHUSET

| omrédets sydastlige hjgrne etableres et feelleshus
for omrédets beboere. Feelleshuset, der ligger hgjt i
landskabet med udsigt og kig til skove, enge, s@er og
landsbuyer, vil danne ramme om lokale arrangementer
som feellesspisning og hastfest.

Med den attraktive placering vil feelleshuset ikke alene
fungere som samlingssted for omrédets beboere. Det
er ogs@ planen, at det skal indbyde til pop-up-arran-
gementer, hvor lokale kunstere og fgdevareproducen-
ter f.eks. kan teame op med dygtige kokke under titlen
“Fra jord til bord”.






PLANLAGNING OG BINDINGER

EKSISTERENDE PLANLAGNING

Projektomréderne, der omfatter de nordlige dele af
matrnr. 6a og 8a Hajby By, Rorup, ligger i landzone.

Fingerplan 2019

Projektomré&det ligger i Fingerplanens gvrige hoved-
stadsomré&de. Der kan i den kommunale planleegning
udleegges ny byzone i det gvrige hovedstadsomré-
de, nér det fglger planlovens regler om byveekst og
reglerne i § 22 og § 23, og der herudover foretages
en afvejning mellem byudviklingsinteresser og gvrige
overordnede arealinteresser, jf. Fingerplanens § 21,

Kommuneplan 2017

Omré&derne er hverken omfattet af kommuneplan-
ramme eller optaget pé reekkefolgeplanen for lokal-
planleegning i Lejre Kommune.

Veerdifulde landskaber

Langs Langvad A er omradet udpeget som beva-
ringsveerdigt landskab. Ved at udleegge omréde til
greesning og tage hensyn i bygningernes materiale-
valg og farvesaetning beskyttes landskabsveaerdierne.

Kulturhistorisk bevaringsveerdi

Omradet langs Langvad A mellem landsbyerne Hajby
0g @m er i udpeget som et kulturhistorisk interes-
seomrdde. Ved at udbygge omréderne forbedres
adgangen for byens borgere til naturomréderne langs
Langvad A. Ved at friholde de lavtliggende omr&der til
greesning med heste fortsaettes den klassiske forteel-
ling med landsbyerne pé de hgjtliggende agre med
dyrene greessende pé engene.

Kirkeomgivelser

Projektomréderne vurderes ikke at pdvirke kirkeom-
givelserne, da der er tale lavt byggeri, der grundet
terreen, afstand og beplantning ikke mindsker indsig-
ten til kirkerne i Rorup og Allerslev.

Spredningskorridor

Byudviklingen foreslds etableret i kanten af spred-
ningskorridorerne. Den fremtidige bebyggelse etable-
res kun p& omrdder, der i dag dyrkes intensivt. | hvert
projektomréde udleegges naturomréder og grgnne
kiler, der bindes sammen med Lejres grgnne ringe og
dermed er med til at styrke de gkologiske forbindelser
og spredningskorridorer.

Lavbundsarealer

Arealerne omkring Langvad A og lavninger i omr&der-
ne er udpeget som lavbundsarealer. De friholdes for
bebyggelse og kan i detailplanleegningen genopret-
tes til védomréder, som led hé&ndtering af omrédets
regnvand.

@DVRIGE BINDINGER

Gravhgj

Gravhgjen syd for Hajby afkaster fortidsmindebeskyt-
telseslinje ind i projektomrédet Hgjbyvang, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 18. Arealet udleegges som et rekrea-
tivt areal, der ikke mé& bebygges.

Beskyttet natur

Omkring dalkilderne og Langvad A samt i lavningerne
p& matr. 8a er arealerne udpeget som beskyttet mo-
ser, enge, sger og vandlgb, jf. naturbeskyttelseslovens

§ 3.

Langvad A nordgst for omrédet afkaster desuden
&beskyttelseslinje ind i projektomradet Dalkilden, jf.
naturbeskyttelseslovens § 16.

Den beskyttede natur udleegges som naturomréder,
der ikke mé& bebygges.

Drikkevandsinteresser

Projektomréderne er udpeget som omréder med
seerlige drikkevandsinteresser. Nord for Hgjby er dele
af omrédet nitratfelsomme indvindings- og indsats-
omréder.

Ved at udtages omrdéderne af landbrugsdrift formind-
skes nitratudvaskningen. Da regnvandet hé&ndteres

i omrd&det, formodes bebyggelsen ikke at pévirke
grundvandsdannelsen veesentligt.

Gasledninger

Syd om projektomrédet Hajvang og gennem projek-
tomré&det Dalkilden lgber naturgasledninger. Beskyt-
telseszonen omkring gasledningerne friholdes for
bebyggelse. @vrige restriktioner h&ndteres i detailpro-
jekteringen.
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FORSLAG TIL NY PLANLAGNING

For at Lejre fortsat kan tiltreekke nye borgere, er det KONTAKT

vigtigt at viderefgre det, der kendetegner Lejre, ved at

skabe gode steder at bo med natur, neerhed, lokale Anne Hinge

feellesskaber og masser af frirum. +45 92441552
ang@le34.dk

Med fredningerne nord for Lejre station og de man-
ge naturbeskyttelsesinteresser samt den udbyggede
infrastruktur i bykernen ligger den foreslédede udvik-
ling som en naturlig forleengelse af den eksisterende
by. De nye byomrader ligger alle mindre end 2 km fra
Lejre station og den nordlige del af Dalkilden ligger
stationsneert.

Udviklingsomré&derne Dalkilden og Hajvang afrunder
Lejre by mod sydgst, og er derfor hjgrnesten i den nye
forteelling om udviklingen of Lejres grgnne ringe. De
foreslés derfor igangsat farst.

Ved at udbygge og udvikle Lejre by understattes
samtidig kommunens landsbyer, der knytter sig op pd&
de stgrre byers handel, offentlige servicefunktioner og
aktiviteter.

P& baggrund af bygherres gnsker og det samlede
forslag til strategisk udvikling af Lejre by foreslés det,
at boligomré&derne indarbejdes ved den forestéende
kommuneplanrevision.

De nye boligomré&der vil:

- understoatte Lejres udvikling med fokus pé stedets
iboende kvaliteter

- sikre en attraktiv udvikling af boligudbuddet i Lejre
med fokus pd& familie- og seniorboliger

- skabe nye rekreative forbindelser og muligheder for
s@vel omrédernes beboere som Lejres indbyggere |
ovrigt.

Det fremheaeves, at der er tale om indledende og ufuld-
steendige skitser, der, s&fremt ansagningen imade-
kommes, vil blive bearbejdet i samarbejde med Lejre
Kommune.
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Fra: Alex Dreijer - Fjerring A/S

Sendt: 25. december 2020 17:15

Til: nrja@lejre.dk; chwj@lejre.dk

Cc: Christian Fischer

Emne: VS: 20436 Fischer Ejendomme, Eghgjparken, Kirke Sonnerup, lokalplan - forslag til plan til delomrade
1 og forberedelse for etape 2.

Til
Lejre Kommune
Att.: Niels R Jacobsen

Som aftalt fremsendes vedhaftet forslag til plan for etape 1., samt samlet oversigtsplan for etape 1. og 2.

Af forslagets samlede oversigtsplan ses hvordan hele omradet haenger sammen med veje, overordnede grgnne
arealer, bassiner og grgfter m.m.

Stamvejen imellem delomrade 1. og 2. er placeret sa der skabes de bedst mulige oversigtsforhold ved udkgrsel
til Ordrupvej — hgjt og med godt udsyn til begge sider.

Til hgjre for stamvejens udkgrsel pa Ordrupve;j vil der evt. kunne etableres en dagligvarebutik til betjening af
lokalomradets befolkning. (i stedet for den bla husraekke vist pa den samlede oversigtsplan).

Pa vegne af Fischer Ejendomme skal vi pa baggrund af det vedhaeftede materiale fremkomme med et gnske
om, at lokalplanlaegning for delomrade 1 kan opstartes og ligesa at der forberedes for etape 2 ved arealudlaeg
ifm. den kommende kommuneplanrevision.

| grundlaget gnskes indarbejdet mulighed for etablering af dagligvarebutik jf. ovenstaende safremt de naermere
undersggelser viser, at der er et gkonomisk grundlag herfor.

Vi star naturligvis til radighed for besvarelse af evt. spgrgsmal og ser frem til det aftalte mgde i januar 2021.
Med venlig hilsen

Alex Dreijer

Teknikumingenigr

Direktgr

Telefon: 58 52 01 43

Web: www.fierring.dk

Denne e-mail og eventuelle vedhaftede dokumenter kan indeholde fortroligt materiale, som kun er beregnet for den angivne modtager. Har du ved en fejltagelse modtaget denne e-mail, bedes du
venligst omgdende underrette Alex Dreijer herom samt slette e-mailen.
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From: Christian Weber Juncker

Sent: Thu, 21 Jan 2021 10:16:03 +0100

To: Christian Weber Juncker

Subject: VS: Dagligvarer butik Osted/boliger

Attachments: A Ilde - og oversigtsskitse. Bolig - og erhverv. Osted..png, A Ideoplaeg. Bolig - og

erhverv. Osted.png, B Ideoplaeg. Dagligvarebutik - og erhverv. Osted.png

Fra: Bernd Gieseler

Sendt: 17. januar 2021 13:53

Til: Niels Rolf Jacobsen <nrja@Iejre.dk>
Emne: Dagligvarer butik Osted/boliger

Hej Niels,

Haber du er kommet godt ind i det nye ar.

Hermed som tidligere drgftet et forslag til en dagligvarer butik eller boliger pa arealet nord for tanken.
| bedes medtage det i jeres arbejde med den nye kommuneplan.

Bernd Gieseler
Landbrugsmaegler, Valuar
Forstkandidat

Direkte 5752 3710
Mobil

Nybolig
Landbrug
Sjeelland
Ansvarlig
indehaver:
Bernd
Gieseler
Kongemarksv
ej 70, 4000
Roskilde
TIf. 5752
3710

Besgg os pa: http://www.nyboliglandbrug.dk/sjaelland



mailto:nrja@lejre.dk
http://www.nyboliglandbrug.dk/sjaelland
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Til Lejre Kommune
Att.: Niels Rolf Jacobsen
plan@lejre.dk

Bemaerkninger til ”Plan og Beeredygtighedsstrategi”.

Solcelleanlaeg

Undertegnede har med stor interesse gennemlaest Lejre Kommunes udkast til klimaplan for 2020-2050. |
denne sammenhang har kommunens intentioner vedrgrende gget fokus pa vedvarende energi specielt
vakt interesse.

Udbygning af den vedvarende energi skal bl.a. sikre en reduktion af CO2-udledningen og muligggre en
omstilling til alternative transportmidler, hvor gget anvendelse af el-biler forventes at blive en del af
omstillingen. For at understgtte denne omstilling er der behov for gget fokus pa tilvejebringelse af strgm
fra vedvarende energikilder i form af sol og vindenergi.

Ryegaard og Trudsholm Godser har gennem laengere tid overvejet arealudlaeg til etablering af stgrre
solcelleanlaeg. Konkret er der pa nuveerende tidspunkt tre omrader i overvejelse. Disse omrader omfatter
felgende arealer:

Ngrre Hyllinge

Matrikel nummer 4d Ngrre
Hyllinge By, Kirke Hyllinge —
areal ca. 43 haog

Kirke Hyllinge:

Matrikel nummer 6ap
Kirke Hyllinge by, Kirke
Hyllinge — areal ca. 23 ha.




Ngrre Hyllinge
Matrikel nummer 4d Ngrre
Hyllinge By, Kirke Hyllinge —
areal ca. 43 ha

Kirke Hyllinge:

Matrikel nummer 6ap
Kirke Hyllinge by, Kirke
Hyllinge — areal ca. 23 ha.




Trudsholm:

Matrikel nummer 1a
Trudsholm Hovedgard,
Kirke Sonnerup — areal ca.
110 ha

Udvikling og realisering af stgrre solcelleanlaeg i Lejre Kommune er en laengere varende proces. En proces,
hvor ogsa hensynet til beboerne i lokalomradet, landskabelige forhold, natur- og miljgforhold er af
betydning.

Forud for en eventuel etablering af solcelleanlzeggene forudsaettes tilvejebragt det ngdvendige
plangrundlag — i form af Kommuneplantillaeg, lokalplan, miljgrapport mv. — et planarbejde der forudsaetter
teet samarbejde mellem Lejre Kommune og projektudvikleren. Med baggrund i kommunens formulerede



udkast til klimaplan og baeredygtighedsstrategi ser undertegnede frem til en konstruktiv dialog med Lejre
Kommune om muligheden for udvikling af ovennavnte areal til udleeg af solcelleanlzeg.

Som grundlag for en fortsat dialog med Lejre kommune er ivaerksat en undersggelse af de arealrelaterede
bindinger der er geeldende for de tre omrader — herunder bl.a. beskyttede naturtyper, fortidsminder,
terraenforhold mv. Habet er at undersggelsen sammen med Lejre Kommunes overordnede klimaplan og
baeredygtighedsstrategi kan munde ud i en udbygning af solcelleanlaeg pa ovennavnte tre arealer.

Der er til formalet etableret et faelles selskab mellem Ryegaard og det tyske energiselskab Wircon, der
blandt andet har solcelleparken ved Lerchenborg Gods i Kalundborg Kommune. Det feelles selskab far
navnet “Sol i Lejre” og far hjemsted i Lejre Kommune.

Med venlig hilsen

Johan Scheel

Ryegaard og Trudsholm Godser


mailto:Johan.scheel@ryegaard.dk
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From: Niels Rolf Jacobsen

Sent: Mon, 11 Jan 2021 12:20:32 +0100
To: Christian Weber Juncker

Subject: VS: Anmodning

Attachments: Anmodning.docx

Hej Christian

Her er hgringssvar til Plan- og baeredygtighedsstrategien

Venlig hilsen

Niels Rolf Jacobsen
Leder af Planafdelingen
Center for Teknik & Miljg
Lejrevej 15

TIf.: 4646 4912

Mob.: 5380 1124

E-mail: nria@lejre.dk
EAN-nr.: 5798007923860

Fra: Rikke Amalie Sgndler

Sendt: 7. oktober 2020 10:32

Til: Niels Rolf Jacobsen <nrja@lejre.dk>
Emne: Anmodning

Kzere Niels Rolf,

Tak for snakken!

Her er en anmodning der beskriver vores gnsker og beveeggrunde i forhold til at etablere et alment og et
andelsboligbofzellesskab ved siden af Skraningen 1 og 2.

Jeg haber, at | vil finde det interessant og svarer meget gerne pa uddybende spgrgsmal.


mailto:nrja@lejre.dk

God dag!

Kh
Rikke

Med venlig hilsen

EcoVillage

Rikke Amalie Sgndler
Administrerende Direktar

Rabarbervej 2
2400 Kgbenhavn NV

CVR: 38689126



Anmodning om initiering af lokalplan pa matrikel nr. 9d Hgjby
By, Rorup - Hgjby Keaervej 1 Hgjby 4320 Lejre.

Tankerne bag bofzllesskaberne Norden og Aen.

EcoVillage opferer konceptbofeellesskaber i  Danmark. Opfersel af
bofaellesskaberne Norden(andel) og Aen(alment), som foreslés opfart i to etaper, vil
tage udgangspunkt i den erfaring og viden vi har fra de to ferste etaper i Lejre kaldet
Skraningen, og byggeriet vil i store treek ligne Skraningen 1 og 2.

Bofallesskabet har fallesspisning baseret pa gkologiske madvarer mandag til
torsdag hver uge, og en elbilsdeleordning. Vi gnsker at udvide delebilordningen i
Skréningen til ogsa at omfatte Norden og Aen.

Vi bygger miljacertificeret modulbyggeri, og tilstraeber et ressourceneutralt forbrug.
Som udgangspunkt er kombinationen varmepumper, kombineret med solceller.
Boligerne i Lejre er tenkt som raekkehuse i et-to plan med andelsboligsstatus,
henholdsvis almene boliger. Facaderne er i treelister. Vinduerne er tre. Gulvene er
plank. Boligerne er kompakte, det vil sige kan indrettes med (potentielt) mange sma
veerelser for at give plads til familier med delebgrn, og sma boliger helt ned til 30
m2 for at give plads til enlige, seniorer, eller enlige med bgrn. Vi tilstreeber en god
balance imellem sma og store boliger, sa der kan komme et “godt flow” i hvem der
kan komme til i bofallesskabet, bade i forhold til at kunne rumme forskellige
aldersgrupper, men ogsa familiestrukturer.

Den strukturelle idé

At bo sammen i familiegrupper pa tveers af generationer har adskillige gange vist
sig livgivende og szrdeles velfungerende sa det er ikke sa maerkeligt, at sa stor en
gruppe skriver sig op som mulige bofeller. Tilbuddet om at spise sammen flere
gange om ugen i et dertil tilhgrende faelleshus understatter idéen om, at vi far mere
hvis vi deles om det.

Udviklingen af projektet tager hele tiden udgangspunkt i, hvad der kan tilbydes som
supplement til de eksisterende tilbud og hvordan identiteten kan forsterkes i det
enkelte projekt. Nu har vi gennemfart to etaper, som begge er ejerboliger. Der har
veeret en serlig stor interesse om de mindre boliger, men ogsa en masse mennesker,
som har mattet se skuffede til, mens vi byggede til de seerligt bemidlede. Vi gnsker
dog, som tendensen gar imod, at sikre et blandet byomrade, herunder at sikre, at det
er muligt at flytte i en almen bolig i bofaellesskab i det omrade, hvor vi allerede har
opfart/er i gang med at opfare ialt 99 boliger med tilhgrende fealleshuse. Vi
fornemmer et behov for, at vi tilpasser tilbuddet til et andet segment, som vi hidtil
ikke har haft mulighed for at tilgodeset, men som nu er blevet en mulighed, nemlig
alment og andele.



Behovet i Lejre for sma boliger er stigende, ogsa i Lejre, hvor @ldre mennesker
gnsker at flytte fra deres store huse, men gnsker at blive i omradet pga netveerk. Det
vil have den fordel lokalt i Lejre, at de store familieboliger frigives til nye familier.
Samtidig vil almenboliger og andelsboliger imgdese det behov, som opstar nar folk
gar hver til sit, men gnsker at beholde deres bern i vante omgivelser.

Arkitektoniske ambition

Ambitionen er at tegne de ydre rammer for en ny generation af bofelleskaber
indrettet til bofeeller med lyst til at deltage i driften og lyst til sette deres praeg pa
savel boligen som de tilhgrende granne fallesarealer. Det handler om at bygge
robuste, smukke og enkle boliger, som giver mulighed for, at de kommende
bofellers idéer og verdier for feellesskab kan blomstre, lige fra andelsmosteri til
byttebiks - med plads til forskellighed.

Vi har arbejdet intensivt med at udvikle et nyt bud pa et bofallesskab, der tilbyder
et utal af variationer over et tema. Husene er udviklet i et arkitektonisk formsprog,
der tilstreeber at give snittet ny identitet og boligen nye rumlige kvaliteter.
Ambitionen er en optimal funktionalitet og kvalitet kombineret med en gkonomi,
der giver mulighed for at prioritere anderledes. Vi udnytter de mange boligstarrelser
til at skabe en indbygget variation som arkitektonisk veerktgj, til at skabe en ny
generation af bynaere boliger - granne og med overordnet vaegt pa faellesskabet.

Det lokale afseet

Der, hvor den eksisterende Lejre by afgrenses af en karakterfuld tree reekke, - pa
kanten mellem by og sagnland, ligger den smukke skranende grund med udsigt i
alle retninger. Pa den tidligere landbrugsjord, gnskes der opfart yderligere to
bofeellesskaber i to etaper ved navn Norden og Aen, der tager afsat i landskabets
kuperede terren. Vi gnsker at etablere en offentlig sti igennem arealet for at sikre,
at bofallesskaberne ikke lukker sig om sig selv, som i Skraningens to etaper.
Bofallerne i Norden og Aen bliver en del af den falles grundejerforening, der har
ansvaret for vedligeholdelsen af omradet nedenfor de fire bofallesskaber. Det
undersgges om der kan etableres en badesg i midten af de fire bofeellesskaber med
offentlig tilgaengelighed.

Vi vil tenke over, hvordan vi kan indrette feelleshuset i Norden og Aen med
funktioner, der supplerer Skraningen saledes, at der fra starten opbygges et godt
naboskab. Det ligger os meget pa sinde, at sikre, at bofallerne blandes godt. Blandt
andet vil vi leegge op til, at der laves fallesspisning pa tveers af grupperne, og at det
store dyrkningsareal nedenfor bofeellesskaberne kommer til at inddrage alle kreefter,
pa tvaers.



Bebyggelsen

Vi har gnsket at udvikle et- til toetagers rekkehuse med et stort spand i
boligstarrelser. Derudover gnsker vi at bygge et mindre antal deciderede
mikroliving boliger pa ned til 30 m2 med hgit til loftet og hems.

Den kuperede grund kraever en struktur, der forholder sig til landskabskoterne og
som forsgger at understgtte den grgnne forteelling. Steengerne ligger og knaekker og
skaber rummelig intensitet. Bebyggelsen er disponeret omkring et grent
boligstraede, der skaber en forbindelse tveers ned igennem bebyggelsen og sikrer
gode le-, feelles- og opholdsmuligheder med stor variation.

Det grgnne anvises som et aktivt element og bliver naturligt det vaesentligste sociale
rum i bebyggelsen. Den grgnne kile ligger som byggeriets rygrad og leder ned til
feelleshuset, der ligger pa kanten af byggefeltet og giver alle andel i grundens maske
fineste placering pa en vestvendt skraning. Zonen mellem husene anvendes til
“dyrkelse” af et grant feellesskab med mulighed for nyttehaver, veeksthuse, leg og
gerne frugttraeer i massevis, alt sammen for at understgtte det helt unikke landskab
og vores hgje bolig ambitionsniveau. De relativt smalle huskroppe sikrer
transparens, gode lysforhold, og er med til at skalere bebyggelsen i forhold til de
omkringliggende villakvarterer.

Vi har valgt at legge indgangsside mod havesiden, primeert pa grund af
orienteringen og med kekkenet som overgangsrummet til felleskabet. Dog er
husene udfoldet sa de gives mulighed for angribe boligen fra begge sider, hvilket
ogsa understreges af skurernes placering og naturlige inddeling af private zoner pa
gstsiden af husene.

Parkeringen anlaegges decentralt, en stor plads oppe mod vejen for at fa sa lidt trafik
ind pa grunden som muligt, og to-tre mindre parkeringspladser. | projektet er
indregnet 1 parkeringsplads pr. bolig med gaesteparkering langs vejen med
udgangspunkt i lokalplanens vej udlaeg. Den lavere parkeringsnorm er understgttet
af bofeellesskabets intentioner om delebilsordninger og andre baredygtige tiltag
vedrgrende transport og bebyggelsen ligger i forlengelse af en allerede
velfungerende cykel og gang forbindelse til byen og stationen. | Skraningen 1 er der
kun 13 af familierne der ejer en bil, resten indgar i delebilsordningen. Vi kunne
derfor godt gnske os at udfordre parkeringsnormen yderligere, eventuelt tale med
Skraningen om at anvende nogle af deres uudnyttede pladser.

Det er tanken, at der ikke kares bil i selve bebyggelsen, og at den gnskede offentlige
sti, der farer igennem omradet anlaegges som en del af brandredningssystemet, men
ogsa som en offentlig indgang til bofellesskabet, for at invitere omgivelserne ind.
Renovation forbindes tillige i sammenhaeng med p-anlaeeggene og disponeres efter
behov. En beplantning med frugttraeer afskermer p-arealerne fra boligerne.



Handtering af regnvand leegger sig op af afsettet i lokalplanen suppleret med en
ambition om, at bruge vandet som et arkitektonisk element ved at vise det i en aben
rende der understreger den grenne kile og forbindelsen til feelleshuset. Rent
programmatisk tenker vi ogsa vandet som identitetsgivende i udvalgte udearealer.
Der etableres regnvandsgenanvendelse for hele bebyggelsen.

Det karakteristiske bygningsprofil med den smalle, tilbagetrukne huskrop pa de
gvre planer er med til at sikre optimale lysforhold, men ogsa dynamik i form af
variationsrigdom savel ude som inde. Husene profileres med en taghaldning med
solceller og lever op til bygningsreglement 2018.

Boligerne

Vi har taget udgangspunkt i ferdigproducerede rum store box-elementer udfert i
moduler tilpasset de mange boligstarrelser der eftersparges. Vi har syv varianter pa
henholdsvis 30m2, 60m2, 70m2, 80m2, 90m2, 105m2 og 125m2. Altsa et spaend
fra den lille mikro-bolig til ungdomshybel, til enlig med barn eller maske til en
senior der stadig gnsker at veere en del af et stgrre feellesskab, -og til den starste
bolig pa 125m2 med mulighed for mange berneverelser. Selvom konceptet er
baseret pa én modulbredde, tilbyder byggesystemet mange forskellige boligtyper
som kan kombineres sa de tilgodeser forskellige behov. Hertil kommer ogsa en
reekke variationsmuligheder og tilvalg, sasom antallet af skillevaegge, ekstra
badeverelser og maske drivhuse.

Bygningerne er i to etager, hvor overetagen fremtreeder med tag heldning, der
indvendigt er aben til kip. Der etableres adgang til den enkelte bolig fra terraen.

Modulet er 450 cm, hvilket giver os mulighed for at introducere et meget enkelt
basisprincip med alle installationer samlet i stuetagen og mulighed for at etablere et
brugbart kekken/alrum, med direkte adgang til et lille privat uderum pa havesiden.
Modulbredden giver mulighed for at disponere over regulaere store rum, der
defineres af husets ydervaegge og lejlighedsskel eller dele kassen pa midten og opna
et stort antal mindre verelser. Alle rumligheder opnar en rimelig
minimumsstgrrelse, har gode lysforhold og muligger en fleksibel brug af etagerne,
direkte relateret til den enkelte families behov.

De viste typer har en stueetage med indgang via et multianvendeligt kekken-
spiserum med bad/toilet placeret ud til facaden og en trappe op til fgrstesalen. Pa
husets gstside er der mulig udgang til terrasse og skur. | forbindelse med
badeveerelset placeres teknikrum, tilgeengeligt og optimalt i forhold til savel kakken
som bad.

Adgangsprincippet



| Lejre har alle boliger direkte adgang fra terraen, selvom boligerne raekker ind over
hinanden. Nogle af boligerne suppleres med tagterrasser der muligger et udeliv, der
kan vere bade privat og serdeles frodigt. Boligerne spaender som sagt fra 30m2 til
125m2 og muligger en alsidig sammensatning af beboergrupper.

Generelt er alle boliger velforsynede med udendars faellesrum i direkte tilknytning
til boligens rum og systemet tillader fleksibilitet i placeringen — og dermed
tilpasning til sol orienteringen pa de forskellige lokaliteter.

Arkitekturen

Vi har haft lyst til at preve krefter med forestillingen om at bygge huse, der
patinerer smukt, passer ind i det smukke naturomrade og kan begrgnnes og skabe et
frodigt motiv i bebyggelsen. Vi foreslar, at husene beklaedes med gran lister for at
give varme, et organisk udtryk og stoflighed til bebyggelsen. Skure og tilbygninger
bekleedes med et andet materiale, f.eks grafitsort pladebeklaedning med lodret
inddeling, for at skabe en kontrast. Taget beklzedes med sort tagpap og solceller i
henhold til energikrav 2018. Facader og vinduer monteres i muligt omfang pa
fabrikken - ud fra gnsket om en optimering af den industrialiserede proces og de
indlysende fordele ved at udfare arbejdet under kontrollerede former. Der tilstreebes
overalt baeredygtige materialer.

Samlet set har vi forsggt at tiloyde nogle koncentrerede indsatser i form af drivhuse,
ovenlys over trappen og andre kvalitetsbestemte muligheder sasom lamel plank pa
gulvene, der til sammen opgraderer udtrykket vasentligt.

Vi har arbejdet intenst pa et samlet arkitektonisk udtryk som stadig er i proces, der
pa en og samme tid afspejler den serlige produktionsform og udfolder en nutidig
arkitektonisk fortolkning, der peger pa et geometrisk mere “sprudlende”
boligkoncept, og som tager feellesskabet alvorligt.



@vrige byggegnsker modtaget Igbende



Kirkebakken — Nye boliger er i Ejby



OMRADET

Adresse: Streedet 15 samt Ejbyvej 47, Ejby, 4070 Kirke Hyllinge
Ejer. Peter Birch, Betina Skovmand og Jesper Hansen
Matrikelnumre: en del af 8a og 8d, Ejby By, Rye

Projektareal: ca. 102.000 m?2

Heraf:

« Fredet omrade ca. 22.000 m2

« Overgangsomrade (mellem by og land) ca. 20.000 m2

« Reelt projektomrade: ca. 60.000 m?2



OVERORDNET PROJEKTOMRADE



FREDNING



OVERGANG MELLEM BY OG LAND



REELT PROJEKTOMRADE



ADGANGSVEJ TIL PROJEKTOMRADET

Adgangen til projektomradet sker fra Ebbemosen over

matrikel 8v, Ejby By, Rye iht. § 5.5 | geeldende lokalplan 9.14



KOTER INDENFOR PROJEKTOMRADET

Koteforskellene pa ca. 6-7 m indenfor projektarealet giver

mulighed for spaendende terraenudnyttelse, jf. kotekortet



GENERELLE TENDENSER | LANDDISTRIKTER

1. Antallet af husstande med bgrn i landdistrikterne er siden
2010 faldet med 17.407 (16 pct.), hvorimod antallet af
husstande uden bgrn i landdistrikterne er steget med
16.457 (9 pct.).

2. Befolkningsfremskrivningen 2020 viser, at i 2030 forventes
befolkningsgruppen over 80 ar at udggre 59 pct. flere end
i dag, svarende til yderligere 160.000 personer over 80 ar.

Kilde: Danmarks Statistik



BEFOLKNINGSUDVIKLINGEN | LEJRE KOMMUNE



DEMOGRAFIEN | LEJRE KOMMUNE



BEFOLKNINGSUDVIKLINGEN | EJBY "20-"24

Ejby | 4.073 | 4.078 | 4.141 | 4.146 | 4.144 | 1,7%




TANKER FOR PROJEKTOMRADET

Da antallet af aeldre personer er stigende, forstiller vi os, at der
abnes mulighed at etablere reekkehuse (taet-lav) i et plan,
evt. i form af et bofeellesskab med faelleshus.

Vi forestiller os ogsa muligheden for aben-lav bebyggelse.
Dette gar det muligt for nye familierne at etablere sig i Ejby og
sikre byens udvikling forover.

Mod syd etableres et overgangsomrade, der definerer
overgangen mellem by- og landzone.

Selve placeringen af de forskellige boligtyper og
overgangsarealet sker i samspil med omradets koter og

respekt for omradets/landskabets karakter.






Nyt boligomrade

ved
Urtehusene

i Kirke Hvals@

Uffe Gavnholt
i samarbejde med

ERIKarkitekter



Bebyggelsens omfang og placering

Boligomradet placeres pa matrikel 4ah Ngrre Hvalsg By, Kirke Hvalsg og matrikel 15
Ngrre Hvalsg By, Kirke Hvals@. Arealet udggr samlet 49.564 m2. Bilag 2.

Bebyggelsesprocenten fastseettes til maksimalt 30%.

Den maksimale byggehgjde fastsaettes til 8,5m ved opfgrelse af toetagers byggeri og
5m for etplans byggeri.

Anvendelse

Omradet anvendes til privat boligformal. Sammensatningen kan vaere et miks af
privat boligudlejning og ejerboliger.

Der opfgres et faelleshus med tilhgrende orangeri med mulighed for overnatning for
gaester.

@vrige forhold
Matriklerne er i dag beliggende i landzone men indenfor byskilt.

Ved prioritering i Kommuneplan 2021 vil omradet, i forbindelse med
lokalplanlaegning, overga til byzone.

Omradet trafikforsynes via Tgllgsevej og hvis det er muligt, via en forleengelse af
Mgllebjergve;.

Side 2 af 5



Vision for omradet
Boliger:

Vi har, gennem de senere ar, set en udvikling mod mindre husstande og dermed
behov for mindre boliger. Trenden, fra fgr og lige efter finanskrisen, mod stgrre
boliger er ikke leengere den dominerende.

Samtidig ses en stigende interesse for boligformer der fremmer faellesskab og
sammenhold. Dette vaere sig bofaxllesskaber eller bare boformer hvor fglelsen af
tryghed og samhgrighed skabes gennem boligernes udformning.

Den stigende interesse for vores naturomrader og indsatsen for vores klima, tror vi,
bliver en endnu vigtigere parameter for vores valg af boliger og boformer i
fremtiden. Bebyggelsen ved Urtehusene skal afspejle denne trendens. Parcelhuset vi
i hgjere grad blive erstattet af raekke- og keedehuse med mindre boligareal.

For at impdekomme disse behov vil omradet besta af blandede boliger med absolut
hovedvaegt pa raekkehuse og gardhavehuse. Stgrrelsesmaessigt vil disse huse fordele
sig pa boligenheder fra 75 m2 op til 115 m2. De stgrste enheder tiltaenkt
bgrnefamilier opf@res i 2 plan. De mindre boligenheder, samt et mindre antal stgrre
enheder, opfgres i et plan. Pa denne made tilgodeses der forskellige boligbehov fra
bgrnefamilier til seniorer og enlige. Bebyggelsen vil derfor henvende sig til mange
forskellige former for familier.

Omradets fzelleshus tiltaeenkes en vaesentlig rolle i beboernes dagligdag. Felleshuset
vil indeholde bade kgkken, opholdssal, terrasse og orangeri. Der vil vaere mulighed
for faellesaktiviteter pa tveers af bade naboskel og generationer.

Vi forestiller os felleshuset vil danne rammen om aktiviteter som sangaftner,
foredrag, koncerter, spisning samt sport og kultur.

Naturligvis kan faelleshuset ogsa bruges af beboerne i forbindelse med szrlige
arrangementer som f.eks bryllup, konfirmation og fgdselsdage. Til dette formal
indeholder falleshuset to vaerelser hvor gaester kan overnatte.

Feelleshusets parkeringsplads laegger plads til el-ladestandere og vil ogsa veere
holdeplads for bebyggelsens dele elbiler og cykler.

Natur, miljg og baeredygtighed:
Omradet er i dag en blanding af marker og traebevoksning. Den unikke beliggenhed
teet ved skoven skal tydelig kunne genkendes ndr omradet er bebygget. Der findes

flere gamle tracer som i vides muligt omfang taenkes bevaret. Traeerne er af
forskellige typer med hovedsagelig leerk, eg og bgg.
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Overfladevand handteres pa egen matrikel. LAR indtaenkes sa vidt muligt. Som vist pa
bilag 1 udnyttes omradets naturlige fald til etablering af s@- eller vidomrader hvor
vandet handteres pa overfladen.

Energiforsyningen taenkes Igst med en blanding af energieffektive huse med solceller
og minivindmegller i det omfang det er muligt, suppleret med enten luft til vand
anlaeg eller fjernvarme.

| byggefasen anlaegges en livscyklusvurdering i forhold til valg af byggematerialer
saledes at ressourceanvendelsen tager hensyn til den samlede Co2 belastning og
dermed byggeriets samlede klimabelastning.

Bilag 1 — omradets disponering
Omrade 1

Omradet indeholder de forskellige typer boliger. Eksisterende traeer bevares i vides
muligt omfang. Alle boliger har udendgrs arealer bade mod @st og mod vest. Pa
denne made sikres dagslys i boligerne og kvalitet i udendgrs opholdsarealer. Boliger i
to plan har, ud over gst og vestvendte haver, ogsa en altan pa 1. sal.

Grgnne omrader er et gennemgaende tema der understreger naerheden til skov og
nationalpark. Afvandingsomraderne er en vigtig del af dette tema.

Omrade 2a

Omradet indeholder bebyggelsens falleshus. Falles parkeringsareal med el-lade
standere og felles el delebiler.
Ogsa i dette omrade er der masse af lys, luft og rum.

Omrade 2b

Omrade 2b indeholder ingen boliger — ud over den der i dag findes pa grunden.
Omradet tiltaenkes en rolle som skovareal hvor hovedparten af de eksisterende
trecer bevares. | dette omrade kan der etableres overdakket balplads med shelters,
naturlegeplads, traevaerksted, cykelveerksted eller andre kreative veerksteder.

Omrade 3
Omrade 3 taenkes at indeholde vejforbindelse. Omradets naturlige fald fgr det ideelt

til etablering af LAR og der vil ogsa veere rigelig plads til en naturlegeplads.
Omradet friholdes for boliger.
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Afrunding

Vi har i vores arbejde med denne nye bebyggelse lagt veegt pa at ramme de
boligformer og boligmiljger som tiden efterspgrger.
Samtidig er der lagt energi i at taenke grgnt i ordets bredeste forstand.

Vi er ikke i tvivl om, at dette omrade vil blive et eftertragtet boligomrade.
Placeringen er taet pa skov og Nationalpark, stationsnaert med let adgang til
Kgbenhavn. El delebiler vil minimere behovet for egen bil.

Bebyggelsen vil, i savel ide som i udfgrelse, understgtte Lejres Kommunes position
som en attraktiv og baeredygtig kommune hvor faellesskab og respekt for vores miljg
prioriteres hgit.

Pa den baggrund er det mit hab at Lejre Kommune vil fremme projektet ved at
medtage omradet, udlagt til boligformal, i Kommuneplan 2021.

Hvalsg, den 03. marts 2021

Uffe Gavnholt
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Hanne Holmberg Stolz

Fra: Hanne Holmberg Stolz

Sendt: 9. august 2021 12:36

Til: Hanne Holmberg Stolz

Emne: VS: Tre nye omrader til solceller

Fra: Johan Scheel

Sendt: 8. juni 2021 16:02

Til: Niels Rolf Jacobsen <nrja@lejre.dk>
Cc: Bent Hulegaard Jensen

Emne: Tre nye omrader til solceller

Keere Niels

Som aftalt kommer der noget fra Landinspektgr Bent Hulegaard Jensen om en uges tid med de foreslaede mere
praecise graenser, som i efterlyste forleden.

Herudover er der kommet tre nye omrader, som kunne komme i spil:

A: Ejbyvej ml. Ejby og Rye (tilhgrer Ryegaard). Det graenser ikke op til de tre tidligere fremsendte omrader:

B: Elverdamsvej v. Kirke Hyllinge (ejet af en nabo, der har udtrykt gnske om solceller, men vi har endnu ikke nogen
kontrakt). Det greenser op til arealet med vindmeller v. Kirke Hyllinge:

C: Landevejen, syd for motorvejen, gst for affaldssorteringspladsen. (ejet af en nabo, der har udtrykt gnske om
solceller, men vi har endnu ikke nogen kontrakt). Det graenser op til motorvejen, hvor vi pa nordsiden har
Trudsholms forhabentlige solceller:

https://map.krak.dk/?c=55.674487,11.871843&2z=13&I=aerial&d=%7b%22a%22:%5b%50b55.682629,11.86914,55.68

2895,11.871607,55.683234,11.871457,55.68327,11.873603,55.680875,11.874847,55.679835,11.87062,55.679315,1
1.870556,55.679145,11.86929,55.679484,11.869097,55.680282,11.869805,%22Area%201.%20%0A0wned%20by%?2
ORyegaard%22,0%5d,%5b55.717152,11.911519,55.717152,11.913729,55.716814,11.913836,55.71662,11.915145,5

5.713066,11.910167,55.71297,11.907892,55.712994,11.90609,55.712075,11.906669,55.7117,11.904416,55.713985
,11.906755,55.714324,11.907678,55.715085,11.908793,55.715399,11.908836,%22Area%202.%0A0ur%20eastern%
20neighbur%20in%20Kirke%20Hyllinge.%22,0%5d,%5b55.641253,11.847961,55.64141,11.848615,55.642058,11.84

8605,55.642264,11.849248,55.64178,11.849699,55.643862,11.85486,55.643941,11.855417,55.645509,11.855568,5
5.644353,11.852242,55.64379,11.850557,55.643251,11.848229,%22Area%203.%0A0ur%20southern%20neighbur%
20at%20Trudsholm.%22,0%5d%5d%7d&q=;66692938;yp

Med venlig hilsen

Johan Scheel

Ryegaard og Trudsholm Godser
Munkholmvej 380, Rye
4060 Kirke Saby, Denmark

www.ryegaard.dk




KrQK

Tegn & Mal

o Areal 101261 m?
Area 1. Owned by Ryegaard

o Areal 132651 m?
Area 2. Our eastern neighbur in Kirke Hyllinge.

« Areal 80145 m?
Area 3. Our southern neighbur at Trudsholm.

1. Ryegaard & Trudsholm Godser
www.ryegaard.dk
Munkholmvej 380
4060 Kirke Saby



Hanne Holmberg Stolz

Fra: Hanne Holmberg Stolz

Sendt: 9. august 2021 11:19

Til: Hanne Holmberg Stolz

Emne: VS: solceller

Vedhaftede filer: Markkort for Hgjmarksgérden , Kildevangevej 9 , 4000 Roskilde.pdf

Fra: Andreas von Rosen

Sendt: 15. marts 2021 10:46

Til: Plan (Faellespostkasse + EDS) <Plan@lejre.dk>
Emne: RE: solceller

Hej Mette,
Det er vedhaeftede areal som vi kigger pa — samt noget af arealet hos naboerne.
Hvordan ser kommunen pa det?

Mvh Andreas

From: Plan (Faellespostkasse + EDS) <Plan@Iejre.dk>
Sent: Monday, 23 November 2020 09.10

To: Andreas von Rosen

Subject: SV: solceller

Hej Andreas

Vi har ikke nogen kommuneplanrammer for stgrre solcelleanlaeg i vores nuvaerende Lejre Kommuneplan 2017. Men
vi gar i gang med at udarbejde den kommuneplan 2021 meget snart, hvor der selvfglgelig skal tages stilling til, hvor

vi vil have stgrre solcelleanlaeg — eller om vi overhovedet vil udlaegge sadanne arealer. Vores dilemma er nemlig, at

vi har rigtigt mange fredede eller bevaringsvaerdige landskaber.

Med venlig hilsen

Mette Straarup
Planlzegger

Center for Teknik & Miljg
Planafdelingen

Telefon nr. 46 46 49 13

E-mail: mest@lejre.dk

Fra: Andreas von Rosen
Sendt: 21. november 2020 13:57



Til: post@lejre.dk (Faellespostkasse) <LKpost@lejre.dk>; Plan (Fzellespostkasse + EDS) <Plan@lejre.dk>
Emne: solceller

Hej,
Jeg tillader mig at skrive til jer for at hgre om | har en plan for starre solcelleanlaeg (minimum 30 hektar).
Vi har kontakt til nogle lodsejere som gnsker at opstille solceller og jeg vil gerne hagre om det er muligt.

Jeg ser frem til at hgre fra jer.

Andreas von Rosen

Senior project manager

www.europeanenergy.dk

European Energy A/S - Gyngemose Parkvej 50 - 2860 Sgborg - Denmark - CVR: 18351331

This e-mail message including any attachments is for the sole use of the intended recipient(s) and may contain privileged or confidential information. Any unauthorized review, use,
disclosure or distribution is prohibited. If you are not the intended recipient, please immediately contact the sender by reply e-mail, delete the original message, and destroy all copies
thereof. The present communication, including any attachment thereto, shall not be considered any contractual proposal and/or acceptance of offer, nor waiver neither recognizance
of rights, debts and/or credits. The content of this email shall not be binding and no pre-contractual liability shall derive to the sender, unless a subsequent agreement is executed
between the sender and the recipient through their respective authorized representatives.






Hanne Holmberg Stolz

Fra: Michael Jordan <mj@stenohus.dk>
Sendt: 3. marts 2021 16:50

Til: Peter Osterbye

Emne: Opfarelse af solcelle park
Vedhzeftede filer: Signaturbevis.txt

Hej Peter

Som du sikkert husker havde vi for nogen tid siden en kort drgftelse om en eventuel udvidelse af genbrugspladsen
Kara i Saby .
Da jeg ikke har hgrt noget fra jer gar jeg ud fra at sagen er blevet henlagt .

Imidlertid har jeg teenkt pa at jordstykket ,som er pa ca 5 ha, kan veere egnet til at opsaette solceller pa . Det ligger
mellem hovedvejen og motorvejen .

Lejre Kommune ma derfor gerne i sin planlaegning af hvor det vil vaere hensigtsmaessigt at opfgre solceller
indtaenke dette areal som en mulighed .

Hvis Kommunen ikke er afvisende overfor et sadant projekt vil jeg ga videre med planerne

Med venlig hilsen/Best regards

Michael Jordan
Advokat (H)

JORDAN | L@GSTRUP
ADVOKATPARTNERSELSKAB.

" Stenohus "
Vesterbrogade 33
1620 Kgbenhavn V
Danmark

TIf. +45 33255400
Mobil +45 20663066
www.stenohus.dk
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