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LEJRES GRONNE RINGE

Der findes et sted; Vores Sted midt i naturen, sammen
i feellesskabet ude blandt forfeedrenes hgje.

Lejre er et feellesskab - et fallesskab af landsbyer.
Byerne er vokset sammen og skaber i dag et harmo-
nisk kludeteeppe af bystrukturer, der pé& interessant
vis formidler den danske byhistorie: Middelalderbyen,
stationsbyen og parcelhusbyen er alle repraesenteret i
Lejre by.

Bygherre gnsker at bygge videre pd forteellingen og
med udgangspunkt Lejres historie give et bud pé& den
moderne landsby i form af et taet-lav boligomréde
samt et nutidigt parcelhuskvarter, hvor feellesarealer
og regnvandshé&ndtering til sammen skaber et rekrea-
tivt samlingspunkt.

Ved at forbinde Lejres eksisterende grenne arealer
og udleegge en hé&ndfuld nye byomréder opstér to
ringformede granne forbindelser, der via tveergéende
gronne forbindelser skaber et netveerk, der binder by,
bydele og landskab sammen. Det foreslés derfor, at
lade de grenne ringe veere det styrende princip for
den fremtidige byudvikling og planleegning i Lejre bu.

DEN YDRE RING

Den ydre ring er de store vidder, der omkranser Lejre
by. Her markerer landbrugslandskabet og de véde
naturomréder graeensen mellem land og by. Adgangen
hertil er primeaert ad sléede stier og i de dyrkningsfrie
breemmer langs vandlgb og marker.

DEN INDRE RING

Den indre ring er "hverdagsnaturen” og omfatter

en raeekke rekreative og parklignende omréder. De
rekreative arealer er lettilgeengelige, og det er her folk
mades, leger, motionerer og transporterer sig rundt.
Her er der plads til regnvandshéndtering, bynatur
med frugtlunde og naturlegepladser. Omréadet omfat-
ter s@vel brede stier med fast beleegning som mindre
sl&ede stier i den hgje eng.

Anvendes de gronne ringe som princip for den frem-
tidige byudvikling vil de ikke kun vaere med til at sikre
livskvalitet for borgere i Lejre by, men ogsé styrke og
udbygge spredningsmulighederne for flora og fauna,
sé naturen treekkes helt ind i haverne.



BYUDVIKLING UNDER HENSYN TIL STEDET

KULTURHISTORIEN

Kulturhistorien har sat sine spor i landskab, bygning-
er og fortidsminder, der sammen skaber identitet i
omré&det i og omkring Lejre. Kulturhistorien er ogsé en
veesentlig del af udpegningsgrundlaget for National-
park Skjoldungernes Land.

Lejres bysamfund har udviklet sig imellem de op-
rindelige fire byomrader: Avang, Allerslev, Hgjby og
Lejre Stationsby. Omréderne er i dag neesten bygget
helt sammen. Forslag til de nye byomréder er derfor
neensomt placeret, sé& Hajby, som den sidste landsby,
der ikke er helt opslugt, friholdes og udsigterne fra
bykernen ud over landskabet bevares. Udsigter over
det &bne land mellem Hgjby og de nye byomré&der
er med til at fastholde oplevelsen af Hgjby som en
selvsteendig landsby.

LANDSKABET

Landskabet i og omkring Lejre er et smé&bakket dadis-
landskab gennemskéret af tunneldale, der gor land-
skabsoplevelsen meget varieret. Omré&det er karakte-
riseret of intensivt landbrug, hvor kun de lavtliggende
fugtige omréder stér udyrket hen. Flere af disse er
derfor sprunget i skov.

NATUREN

Naturen er allestedsneerveerende i Lejre samt en af
de vigtigste arsager til at borgere veelger at bosaette
sig her. Boligomré&derne skal derfor tilpasses natur-
veerdierne, men kan samtidig veere afseet til en bedre
adgang til at opleve den rige natur omkring byen.

Lokalt kan der her etableres anleeg til hé&ndtering af
regnvand, der igen kan veere med til at @ge oplevel-
sesveerdien og biodiversiteten.

FALLESSKAB | DE GRGNNE OMRADER

Ved at eendre arealanvendelsen fra plantebrug til
boligbebyggelse kan naturveerdierne forbedres ved
at udleegge friarealer til natur med fx blomstereng og
greesningsareal. Gennem ko- eller hestegreesserfor-
eningerne, der drives som arbejdsfeellesskaber, og
haslet kan omré&derne veere med til at styrke feelles-
skabet blandt omré&det beboere.
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DEN SAMMENBUNDNE BY

DEN OVERORDNEDE INFRASTRUKTUR

Der er adgang til projektomré&derne ad Hajbyvej og
Rorupvej, der begge har forbindelse til primaerrute 14,
der forbinder Lejre med Roskilde og Ringsted.

Fra Lejre Station kan omré&dets beboere tage regi-
onaltoget, der kgrer mellem Kalundborg og Kgben-
havn. Toget standser ogsé i Roskilde, hvorfra der
afgdr Intercity- og IntercityLyn-tog.

De nye boliger inden for projektomréderne vil derfor
veere attraktive for personer med arbejde i Lejre, Ros-
kilde, Kgbenhavn og Midtsjeelland.

REKREATIVE FORBINDELSER

Lejre by har et veludbygget stinet, der er med til at
forbinde boligomréder med skoler, idreetsanleeg og
indk@bsmuliheder samt landskab og natur.

st om den indre grenne ring laber vandreruten Gu-
dernes Streede gennem Hgjby, og vest om den indre
grenne ring passerer vandreruten Skjoldungestien og
cykelruten Istidsruten.

Vandrestierne knytter Lejre samnmen med en starre
forteelling om Danmarks oldtid, og cykelruten med

en fortalling om Danmarks tilblivelse for mere end
20.000 &r siden.

NYE GANG- OG CYKELFORBINDELSER

| takt med boligomradernes udbygning foreslés de
eksisterende stier forleenget med rundt i den indre
grenne ring, sé der skabes en sammenhaengende
gron rute pé ca. 3,5 km, der indbyder til motion og
oplevelser og frisk luft i hverdagen.

Med de foresl@ede nye stier forbindes udviklingsomra-
derne med naturomrdaderne i Dalkilderne samt kultur-
landskabets seveerdigheder sésom @m Jeettestue og
nationalparkens vandreruter.
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DALKILDEN

Udviklingsomré&det Dalkilden udger et areal pé& ca. 18
ha, og ligger @st for bykernen. Omrédet falder fra Hegj-
byvej i kote 25,5 ned mod Langvad A og Dalkilderne i
kote 13,5. Den nye bebyggelse vil séledes ligge lavere
end landsbyen, der haever sig op mellem kote 27 til 37.

Grundet det steerkt skréende terreen langs naturomré-
det og Dalkildens placering i en mindre dal vil bolig-
omrdadet fremsté diskret i landskabet ved ankomst til
Hajby fra syd ad Hajbyvej.

Det er bygherres gnske, at omrédet udvikles med
&ben-lav boligbebyggelse som vist pd planen p&
modst&ende side. Boligomré&det omfatter 15 smdépar-
celler p& 500-500 m* og 66 villagrunde p& 800-900
m?. Villagrundene er attraktive for bgrnefamilier med
@nske om en stor og anvendelig have, mens de sma-
parcellerne vil veere attraktive for seniorer, som fortsat
onsker at have eget hus, men uden en stor have at
passe. Séledes skabes et boligomrdde med beboere |
alle aldersgrupper.

Boligernes placeres omkring et lavbundsareal i omré-
dets midte. Arealet friholdes som en feelled med mu-
lighed h&ndtering af regnvand samt etablering af en
naturlegeplads med vandet som integreret element.

Fra omrédet er der ca. 1,5 km til skole p& cykel. Skole-
stien forleenges ind i omré&det, hvor det interne stinet
af sléede og anlagte stier giver sikker forbindelse til
alle boliger.

De rekreative stier gennemskeerer flere steder bolig-
vejen. For at sikre de blgde trafikanter foreslés, at der
sker et tydeligt skift i beleegning ved disse overgange.
Vejprofilet foreslds desuden udformet med en kagreba-
ne i fastbeleegning samt ensidigt fortov. P& modsatte
side af kgrebanen anleegges et "gront” b&dnd med en
kombination af parkeringspladser og overkgrsler i
grus eller brosten, regnbede og vejtraeer.

Det foresl&s at lade heste afgreesse dele af friarealer-
ne for at holde arealet lysébent og danne grundlag
for et rigt fugleliv. Store greessende dyr er altid en
attraktion og et samlingspunkt, som derfor er en moti-
vationsfaktor til at komme ud i naturen og landskabet
i hverdagen.



Udflugtspunkt




HBJVANG

Hajvang udger et areal pé ca. 16,5 ha, og ligger syd
for bykernen. Omradet falder kraftigt mod vest fra
Hajby landsby og hajderyggen i kote 36 langs om-
rédets @stlige skel. Omrdadets lavest beliggende dele
ligger i kote 25. Mindre i omrédet er en mindre bakke i
kote 30.

Det er bygherres gnske, at udvikle omrédet med over-
vejende teet-lav bolighebyggelse som vist pé& planen
p& modstdende side. Planen omfatter 51 vinkelraek-
kehuse p& ca. 135 m®, 24 dobbelthuse p& ca. 114 m?, 71
smdéraekkehuse pé 64-73 m? samt ca. 32 boliger ien
blandet raskkehus- og lejlighedsbebyggelse.

Boligerne vil til sasnmen veere attraktive for mindre
barnefamilier, der ikke har tid til at passe have, samt
unge, fraskilte og seniorer, som gerne vil have komfor-
ten i et nyt reekkehus uden en stor have. Dermed ind-
byder omrédet til, at unge, bern og eeldre kan bo teet
sammen og dele hverdagen, men fortsat kan traekke
sig tilbage til egen bolig.

Da bebyggelsen fortrinsvist laeegger sig nedenfor bak-
kekammen omkring Hajbyvej forventes bebyggelsen
ikke at virke dominerende ved adkomst til Hajby fra
syd.

FALLESHUSET

| omrédets sydwastlige hjgrne etableres et feelleshus
for omrédets beboere. Feelleshuset, der ligger hgjt |
landskabet med udsigt og kig til skove, enge, s@er og
landsbuyer, vil danne ramme om lokale arrangementer
som feellesspisning og hastfest.

Med den attraktive placering vil feelleshuset ikke alene
fungere som samlingssted for omrédets beboere. Det
er ogs@ planen, at det skal indbyde til pop-up-arran-
gementer, hvor lokale kunstere og fgdevareproducen-
ter f.eks. kan teame op med dygtige kokke under titlen
“Fra jord til bord”.






PLANLAGNING OG BINDINGER

EKSISTERENDE PLANLAGNING

Projektomréderne, der omfatter de nordlige dele af
matrnr. 6a og 8a Hajby By, Rorup, ligger i landzone.

Fingerplan 2019

Projektomré&det ligger i Fingerplanens gvrige hoved-
stadsomré&de. Der kan i den kommunale planleegning
udleegges ny byzone i det gvrige hovedstadsomré-
de, nér det fglger planlovens regler om byveekst og
reglerne i § 22 og § 23, og der herudover foretages
en afvejning mellem byudviklingsinteresser og gvrige
overordnede arealinteresser, jf. Fingerplanens § 21,

Kommuneplan 2017

Omré&derne er hverken omfattet af kommuneplan-
ramme eller optaget pd reekkefolgeplanen for lokal-
planleegning i Lejre Kommune.

Veerdifulde landskaber

Langs Langvad A er omradet udpeget som beva-
ringsveerdigt landskab. Ved at udleegge omréde til
greesning og tage hensyn i bygningernes materiale-
valg og farveseaetning beskyttes landskabsveaerdierne.

Kulturhistorisk bevaringsveerdi

Omradet langs Langvad A mellem landsbyerne Hajby
0g @m er i udpeget som et kulturhistorisk interes-
seomrdde. Ved at udbygge omréderne forbedres
adgangen for byens borgere til naturomréderne langs
Langvad A. Ved at friholde de lavtliggende omr&der til
greesning med heste fortsaettes den klassiske forteel-
ling med landsbyerne pé de hgjtliggende agre med
dyrene greessende pé& engene.

Kirkeomgivelser

Projektomréderne vurderes ikke at pdvirke kirkeom-
givelserne, da der er tale lavt byggeri, der grundet
terreen, afstand og beplantning ikke mindsker indsig-
ten til kirkerne i Rorup og Allerslev.

Spredningskorridor

Byudviklingen foreslds etableret i kanten af spred-
ningskorridorerne. Den fremtidige bebyggelse etable-
res kun p& omrdder, der i dag dyrkes intensivt. | hvert
projektomréde udleegges naturomréder og grgnne
kiler, der bindes sammen med Lejres grgnne ringe og
dermed er med til at styrke de gkologiske forbindelser
og spredningskorridorer.

Lavbundsarealer

Arealerne omkring Langvad A og lavninger i omr&der-
ne er udpeget som lavbundsarealer. De friholdes for
bebyggelse og kan i detailplanleegningen genopret-
tes til védomréder, som led hé&ndtering af omrédets
regnvand.

@DVRIGE BINDINGER

Gravhgj

Gravhgjen syd for Hajby afkaster fortidsmindebeskyt-
telseslinje ind i projektomrédet Hgjbyvang, jf. naturbe-
skyttelseslovens § 18. Arealet udleegges som et rekrea-
tivt areal, der ikke mé& bebygges.

Beskyttet natur

Omkring dalkilderne og Langvad A samt i lavningerne
p& matr. 8a er arealerne udpeget som beskyttet mo-
ser, enge, sger og vandlgb, jf. naturbeskyttelseslovens

§ 3.

Langvad A nordgst for omréadet afkaster desuden
&beskyttelseslinje ind i projektomrédet Dalkilden, jf.
naturbeskyttelseslovens § 16.

Den beskyttede natur udleegges som naturomréder,
der ikke mé& bebygges.

Drikkevandsinteresser

Projektomréderne er udpeget som omréder med
seerlige drikkevandsinteresser. Nord for Hgjby er dele
af omrédet nitratfelsomme indvindings- og indsats-
omréder.

Ved at udtages omréderne af landbrugsdrift formind-
skes nitratudvaskningen. Da regnvandet hé&ndteres

i omrd&det, formodes bebyggelsen ikke at pévirke
grundvandsdannelsen veesentligt.

Gasledninger

Syd om projektomrédet Hajvang og gennem projek-
tomré&det Dalkilden lgber naturgasledninger. Beskyt-
telseszonen omkring gasledningerne friholdes for
bebyggelse. @vrige restriktioner h&ndteres i detailpro-
jekteringen.
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FORSLAG TIL NY PLANLAGNING

For at Lejre fortsat kan tiltreekke nye borgere, er det KONTAKT

vigtigt at viderefgre det, der kendetegner Lejre, ved at

skabe gode steder at bo med natur, neerhed, lokale Anne Hinge

feellesskaber og masser af frirum. +45 92441552
ang@le34.dk

Med fredningerne nord for Lejre station og de man-
ge naturbeskyttelsesinteresser samt den udbyggede
infrastruktur i bykernen ligger den foreslédede udvik-
ling som en naturlig forleengelse af den eksisterende
by. De nye byomrader ligger alle mindre end 2 km fra
Lejre station og den nordlige del af Dalkilden ligger
stationsneert.

Udviklingsomré&derne Dalkilden og Hajvang afrunder
Lejre by mod sydgst, og er derfor hjgrnesten i den nye
forteelling om udviklingen of Lejres grgnne ringe. De
foreslés derfor igangsat farst.

Ved at udbygge og udvikle Lejre by understattes
samtidig kommunens landsbyer, der knytter sig op pd&
de stgrre byers handel, offentlige servicefunktioner og
aktiviteter.

P& baggrund af bygherres gnsker og det samlede
forslag til strategisk udvikling af Lejre by foreslés det,
at boligomré&derne indarbejdes ved den forestéende
kommuneplanrevision.

De nye boligomré&der vil:

- understpatte Lejres udvikling med fokus pé stedets
iboende kvaliteter

- sikre en attraktiv udvikling af boligudbuddet i Lejre
med fokus pd& familie- og seniorboliger

- skabe nye rekreative forbindelser og muligheder for
s@vel omrédernes beboere som Lejres indbyggere |
ovrigt.

Det fremheaeves, at der er tale om indledende og ufuld-
steendige skitser, der, s&fremt ansagningen imade-
kommes, vil blive bearbejdet i samarbejde med Lejre
Kommune.
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From: Niels Rolf Jacobsen

Sent: Mon, 11 Jan 2021 12:20:32 +0100
To: Christian Weber Juncker

Subject: VS: Anmodning

Attachments: Anmodning.docx

Hej Christian

Her er hgringssvar til Plan- og baeredygtighedsstrategien

Venlig hilsen

Niels Rolf Jacobsen
Leder af Planafdelingen
Center for Teknik & Miljg
Lejrevej 15

TIf.: 4646 4912

Mob.: 5380 1124

E-mail: nria@lejre.dk
EAN-nr.: 5798007923860

Fra: Rikke Amalie Sgndler <rikke @eco-village.dk>
Sendt: 7. oktober 2020 10:32

Til: Niels Rolf Jacobsen <nrja@lejre.dk>

Emne: Anmodning

Kzere Niels Rolf,

Tak for snakken!

Her er en anmodning der beskriver vores gnsker og beveeggrunde i forhold til at etablere et alment og et
andelsboligbofzellesskab ved siden af Skraningen 1 og 2.

Jeg haber, at | vil finde det interessant og svarer meget gerne pa uddybende spgrgsmal.


mailto:nrja@lejre.dk

God dag!

Kh
Rikke

Med venlig hilsen
EcoVillage

Rikke Amalie Sgndler
Administrerende Direktar

Rabarbervej 2
2400 Kgbenhavn NV

Telefon +45 71201320
CVR: 38689126

Med venlig hilsen
EcoVillage

Rikke Amalie Sgndler
Administrerende Direktar

Myntevej 3,
8920 Randers NV

Telefon +45 71201320
CVR: 38689126



Anmodning om initiering af lokalplan pa matrikel nr. 9d Hejby
By, Rorup - Hejby Karvej 1 Hojby 4320 Lejre.

Tankerne bag bofzllesskaberne Norden og Aen.

EcoVillage opferer konceptbofellesskaber 1 Danmark. Opfersel af
bofzllesskaberne Norden(andel) og Aen(alment), som foreslas opfort i to etaper, vil
tage udgangspunkt i den erfaring og viden vi har fra de to forste etaper 1 Lejre kaldet
Skréningen, og byggeriet vil 1 store treek ligne Skradningen 1 og 2.

Bofellesskabet har fellesspisning baseret pd eokologiske madvarer mandag til
torsdag hver uge, og en elbilsdeleordning. Vi ensker at udvide delebilordningen 1
Skraningen til ogsi at omfatte Norden og Aen.

Vibygger miljocertificeret modulbyggeri, og tilstraeber et ressourceneutralt forbrug.
Som udgangspunkt er kombinationen varmepumper, kombineret med solceller.
Boligerne 1 Lejre er tenkt som rakkehuse 1 et-to plan med andelsboligsstatus,
henholdsvis almene boliger. Facaderne er 1 trelister. Vinduerne er tre. Gulvene er
plank. Boligerne er kompakte, det vil sige kan indrettes med (potentielt) mange smé
vearelser for at give plads til familier med delebern, og sma boliger helt ned til 30
m?2 for at give plads til enlige, seniorer, eller enlige med bern. Vi tilstraeber en god
balance imellem smé og store boliger, s& der kan komme et “godt flow” 1 hvem der
kan komme til 1 bofallesskabet, bdde 1 forhold til at kunne rumme forskellige
aldersgrupper, men ogsa familiestrukturer.

Den strukturelle idé

At bo sammen i1 familiegrupper pé tvars af generationer har adskillige gange vist
sig livgivende og serdeles velfungerende sd det er ikke sa markeligt, at sa stor en
gruppe skriver sig op som mulige bofaeller. Tilbuddet om at spise sammen flere
gange om ugen 1 et dertil tilherende felleshus understotter idéen om, at vi far mere
hvis vi deles om det.

Udviklingen af projektet tager hele tiden udgangspunkt i, hvad der kan tilbydes som
supplement til de eksisterende tilbud og hvordan identiteten kan forsterkes 1 det
enkelte projekt. Nu har vi gennemfort to etaper, som begge er ejerboliger. Der har
varet en sarlig stor interesse om de mindre boliger, men ogsa en masse mennesker,
som har maéttet se skuffede til, mens vi byggede til de sarligt bemidlede. Vi ensker
dog, som tendensen gar imod, at sikre et blandet byomréde, herunder at sikre, at det
er muligt at flytte 1 en almen bolig 1 bofallesskab 1 det omrade, hvor vi allerede har
opfert/er 1 gang med at opfere 1alt 99 boliger med tilherende felleshuse. Vi
fornemmer et behov for, at vi tilpasser tilbuddet til et andet segment, som vi hidtil
ikke har haft mulighed for at tilgodeset, men som nu er blevet en mulighed, nemlig
alment og andele.



Behovet 1 Lejre for smé boliger er stigende, ogsa 1 Lejre, hvor @ldre mennesker
onsker at flytte fra deres store huse, men ensker at blive 1 omrddet pga netverk. Det
vil have den fordel lokalt 1 Lejre, at de store familieboliger frigives til nye familier.
Samtidig vil almenboliger og andelsboliger imodese det behov, som opstar nar folk
gér hver til sit, men ensker at beholde deres bern i vante omgivelser.

Arkitektoniske ambition

Ambitionen er at tegne de ydre rammer for en ny generation af bofalleskaber
indrettet til bofeller med lyst til at deltage 1 driften og lyst til s&tte deres praeg pa
sdvel boligen som de tilhgrende gronne faxllesarealer. Det handler om at bygge
robuste, smukke og enkle boliger, som giver mulighed for, at de kommende
bofellers idéer og vardier for fellesskab kan blomstre, lige fra andelsmosteri til
byttebiks - med plads til forskellighed.

Vi har arbejdet intensivt med at udvikle et nyt bud pé et bofallesskab, der tilbyder
et utal af variationer over et tema. Husene er udviklet i et arkitektonisk formsprog,
der tilstreeber at give snittet ny identitet og boligen nye rumlige kvaliteter.
Ambitionen er en optimal funktionalitet og kvalitet kombineret med en gkonomi,
der giver mulighed for at prioritere anderledes. Vi udnytter de mange boligsterrelser
til at skabe en indbygget variation som arkitektonisk vaerktej, til at skabe en ny
generation af bynere boliger - granne og med overordnet vaegt pé fellesskabet.

Det lokale afsaet

Der, hvor den eksisterende Lejre by afgraenses af en karakterfuld tree raekke, - péd
kanten mellem by og sagnland, ligger den smukke skrdnende grund med udsigt i
alle retninger. Pa den tidligere landbrugsjord, enskes der opfert yderligere to
bofzllesskaber i to etaper ved navn Norden og Aen, der tager afsat i landskabets
kuperede terraen. Vi gnsker at etablere en offentlig sti igennem arealet for at sikre,
at bofellesskaberne ikke lukker sig om sig selv, som i1 Skraningens to etaper.
Bofzllerne i Norden og Aen bliver en del af den fzlles grundejerforening, der har
ansvaret for vedligeholdelsen af omrédet nedenfor de fire bofallesskaber. Det
undersgges om der kan etableres en badese 1 midten af de fire bofallesskaber med
offentlig tilgeengelighed.

Vi vil tenke over, hvordan vi kan indrette falleshuset i Norden og Aen med
funktioner, der supplerer Skraningen saledes, at der fra starten opbygges et godt
naboskab. Det ligger os meget pd sinde, at sikre, at bofellerne blandes godt. Blandt
andet vil vi legge op til, at der laves fallesspisning pé tvars af grupperne, og at det
store dyrkningsareal nedenfor bofzllesskaberne kommer til at inddrage alle kraefter,
pa tveers.



Bebyggelsen

Vi har onsket at udvikle et- til toetagers raekkehuse med et stort spaend 1
boligsterrelser. Derudover ensker vi at bygge et mindre antal deciderede
mikroliving boliger pd ned til 30 m2 med hejt til loftet og hems.

Den kuperede grund krever en struktur, der forholder sig til landskabskoterne og
som forseger at understotte den gronne fortelling. Steengerne ligger og knaekker og
skaber rummelig intensitet. Bebyggelsen er disponeret omkring et gront
boligstreede, der skaber en forbindelse tvaers ned igennem bebyggelsen og sikrer
gode l&-, felles- og opholdsmuligheder med stor variation.

Det greonne anvises som et aktivt element og bliver naturligt det vaesentligste sociale
rum 1 bebyggelsen. Den grenne kile ligger som byggeriets rygrad og leder ned til
feelleshuset, der ligger pa kanten af byggefeltet og giver alle andel 1 grundens maske
fineste placering pd en vestvendt skraning. Zonen mellem husene anvendes til
“dyrkelse” af et gront feellesskab med mulighed for nyttehaver, vaeksthuse, leg og
gerne frugttraeer 1 massevis, alt ssmmen for at understotte det helt unikke landskab
og vores hgje bolig ambitionsniveau. De relativt smalle huskroppe sikrer
transparens, gode lysforhold, og er med til at skalere bebyggelsen i forhold til de
omkringliggende villakvarterer.

Vi har valgt at legge indgangsside mod havesiden, primeert pd grund af
orienteringen og med kekkenet som overgangsrummet til falleskabet. Dog er
husene udfoldet sa de gives mulighed for angribe boligen fra begge sider, hvilket
ogsa understreges af skurernes placering og naturlige inddeling af private zoner pa
ostsiden af husene.

Parkeringen anlegges decentralt, en stor plads oppe mod vejen for at fa sa lidt trafik
ind pd grunden som muligt, og to-tre mindre parkeringspladser. 1 projektet er
indregnet 1 parkeringsplads pr. bolig med gasteparkering langs vejen med
udgangspunkt 1 lokalplanens vej udleg. Den lavere parkeringsnorm er understottet
af bofellesskabets intentioner om delebilsordninger og andre baredygtige tiltag
vedrerende transport og bebyggelsen ligger 1 forlengelse af en allerede
velfungerende cykel og gang forbindelse til byen og stationen. I Skraningen 1 er der
kun 13 af familierne der ejer en bil, resten indgar 1 delebilsordningen. Vi kunne
derfor godt enske os at udfordre parkeringsnormen yderligere, eventuelt tale med
Skréningen om at anvende nogle af deres uudnyttede pladser.

Det er tanken, at der ikke kares bil 1 selve bebyggelsen, og at den enskede offentlige
sti, der forer igennem omradet anleegges som en del af brandredningssystemet, men
ogsa som en offentlig indgang til bofallesskabet, for at invitere omgivelserne ind.
Renovation forbindes tillige 1 sammenhang med p-anleggene og disponeres efter
behov. En beplantning med frugttraeer afskermer p-arealerne fra boligerne.



Héndtering af regnvand laegger sig op af afsattet 1 lokalplanen suppleret med en
ambition om, at bruge vandet som et arkitektonisk element ved at vise det i en dben
rende der understreger den gronne kile og forbindelsen til falleshuset. Rent
programmatisk tenker vi ogsa vandet som identitetsgivende 1 udvalgte udearealer.
Der etableres regnvandsgenanvendelse for hele bebyggelsen.

Det karakteristiske bygningsprofil med den smalle, tilbagetrukne huskrop pa de
ovre planer er med til at sikre optimale lysforhold, men ogsd dynamik 1 form af
variationsrigdom savel ude som inde. Husene profileres med en taghaldning med
solceller og lever op til bygningsreglement 2018.

Boligerne

Vi har taget udgangspunkt i faerdigproducerede rum store box-elementer udfert 1
moduler tilpasset de mange boligsterrelser der eftersperges. Vi har syv varianter pa
henholdsvis 30m2, 60m2, 70m2, 80m2, 90m2, 105m2 og 125m2. Altsa et spend
fra den lille mikro-bolig til ungdomshybel, til enlig med barn eller méske til en
senior der stadig onsker at vare en del af et storre fellesskab, -og til den steorste
bolig pd 125m2 med mulighed for mange bernevarelser. Selvom konceptet er
baseret pa én modulbredde, tilbyder byggesystemet mange forskellige boligtyper
som kan kombineres s& de tilgodeser forskellige behov. Hertil kommer ogsi en
rekke variationsmuligheder og tilvalg, sdsom antallet af skillevaegge, ekstra
badevarelser og méske drivhuse.

Bygningerne er 1 to etager, hvor overetagen fremtreder med tag haldning, der
indvendigt er aben til kip. Der etableres adgang til den enkelte bolig fra terren.

Modulet er 450 cm, hvilket giver os mulighed for at introducere et meget enkelt
basisprincip med alle installationer samlet 1 stuetagen og mulighed for at etablere et
brugbart kekken/alrum, med direkte adgang til et lille privat uderum péd havesiden.
Modulbredden giver mulighed for at disponere over regulere store rum, der
defineres af husets ydervagge og lejlighedsskel eller dele kassen pa midten og opna
et stort antal mindre verelser. Alle rumligheder opnar en rimelig
minimumssterrelse, har gode lysforhold og muligger en fleksibel brug af etagerne,
direkte relateret til den enkelte families behov.

De viste typer har en stueetage med indgang via et multianvendeligt keokken-
spiserum med bad/toilet placeret ud til facaden og en trappe op til ferstesalen. Pa
husets ostside er der mulig udgang til terrasse og skur. I forbindelse med
badevarelset placeres teknikrum, tilgeengeligt og optimalt i forhold til sdvel kekken
som bad.

Adgangsprincippet



I Lejre har alle boliger direkte adgang fra terraen, selvom boligerne rekker ind over
hinanden. Nogle af boligerne suppleres med tagterrasser der muligger et udeliv, der
kan vere bade privat og s&erdeles frodigt. Boligerne spender som sagt fra 30m?2 til
125m2 og muligger en alsidig sammensatning af beboergrupper.

Generelt er alle boliger velforsynede med udenders fellesrum i direkte tilknytning
til boligens rum og systemet tillader fleksibilitet 1 placeringen — og dermed
tilpasning til sol orienteringen pa de forskellige lokaliteter.

Arkitekturen

Vi har haft lyst til at prove krefter med forestillingen om at bygge huse, der
patinerer smukt, passer ind i det smukke naturomréde og kan begrennes og skabe et
frodigt motiv 1 bebyggelsen. Vi foreslar, at husene beklaedes med gran lister for at
give varme, et organisk udtryk og stoflighed til bebyggelsen. Skure og tilbygninger
bekledes med et andet materiale, f.eks grafitsort pladebeklaedning med lodret
inddeling, for at skabe en kontrast. Taget beklaedes med sort tagpap og solceller 1
henhold til energikrav 2018. Facader og vinduer monteres 1 muligt omfang pé
fabrikken - ud fra ensket om en optimering af den industrialiserede proces og de
indlysende fordele ved at udfere arbejdet under kontrollerede former. Der tilstraebes
overalt baeredygtige materialer.

Samlet set har vi forsegt at tilbyde nogle koncentrerede indsatser 1 form af drivhuse,
ovenlys over trappen og andre kvalitetsbestemte muligheder sdsom lamel plank pa
gulvene, der til sammen opgraderer udtrykket vasentligt.

Vi har arbejdet intenst pa et samlet arkitektonisk udtryk som stadig er i proces, der
pa en og samme tid afspejler den sarlige produktionsform og udfolder en nutidig
arkitektonisk fortolkning, der peger pd et geometrisk mere sprudlende”
boligkoncept, og som tager fellesskabet alvorligt.
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